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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N ° 25/2009

Modifica o Plano Diretor, autoriza o Poder
Executivo a instituir a Operacdo Urbana
Consorciada da Regido do Porto do Rio e da
outras providéncias.

Autor : Poder Executivo

A CAMARA MUNICIPAL DO RIO DE JANEIRO

DECRETA:

CAPITULO |
DO OBJETO, DA CRlAQAQ E DA DELIMITAQAO DA AREA DE ESPECIAL INTERESSE
URBANISTICO DA REGIAO DO PORTO DO RIO

Art. 1° Esta Lei Complementar institui a Operacéo Urbana Consorciada da regido do Porto
do Rio de Janeiro, na Area de Especial Interesse Urbanistico — AEIU criada nesta Lei
Complementar, que compreende um conjunto de intervengbes coordenadas pelo
Municipio e demais entidades da Administracdo Publica Municipal, com a participacdo de
proprietarios, moradores, usuarios e investidores, com o objetivo de alcancar
transformag6es urbanisticas estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental de
parte das Regibes Administrativas I, Il, Ill e VI, em consonancia com os principios e
diretrizes da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade e do
Plano Diretor Decenal da Cidade do Rio de Janeiro.

Paragrafo anico. O término da Operacdo Urbana Consorciada ocorrera quando estiverem
concluidas todas as intervengfes previstas no programa basico de ocupacgéo da area, em
prazo que ndo ultrapassara o periodo de trinta anos contados da publicacdo desta Lei
Complementar.

Art. 2° A Operacdo Urbana Consorciada tem por finalidade promover a reestruturacdo
urbana da AEIU, por meio da ampliacdo, articulacdo e requalificacdo dos espacos livres
de uso publico da regido do Porto, visando a melhoria da qualidade de vida de seus atuais
e futuros moradores, e a sustentabilidade ambiental e sécioecondmica da regido.
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§ 1° Os seguintes principios norteardo o planejamento, a execucao e a fiscalizagdo da
Operacgéo Urbana Consorciada:

| - a priorizacao do transporte coletivo sobre o individual;
Il - a valorizacao da paisagem urbana, do ambiente urbano e do patrimdnio cultural;

- o atendimento econémico e social da populacdo diretamente afetada pela
Operacéo;

IV- a promogdo do adequado aproveitamento dos vazios urbanos ou terrenos
subutilizados ou ociosos;

V- a integracdo da area com a area central da Cidade, possibilitando melhor
aproveitamento da estrutura urbana existente.

§ 2° Constituem diretrizes da Operagéo Urbana Consorciada:

| - estimular a renovacao urbana pela transformacdo gradativa do uso portuario de
cargas em usos residencial, comercial, servi¢cos, cultural e de lazer;

Il - promover investimentos em infraestrutura e reurbanizagao;
lll-  implementar melhorias das condi¢cdes ambientais, mediante ampliagdo das areas

verdes, da arborizacdo, da capacidade de absorcdo e escoamento das aguas pluviais e da
priorizacdo do sistema de transportes com uso de energias limpas;

IV - integrar a orla maritima do cais da Gamboa a area central da Cidade do Rio de
Janeiro;
V- possibilitar a recuperacdo de imdveis com importancia para a protecdo do

patrimdnio cultural,

VI - implantar sistemas viarios e de transportes que permitam a melhor circulagéo e
integracdo dos diversos meios de transporte coletivo;

VII - estimular a atividade de transporte maritimo de passageiros;

VIII - promover a Habitacdo de Interesse Social e o atendimento a populacao residente
em areas objeto de desapropriacao;

IX -  propiciar a criacdo de equipamentos publicos, areas de lazer e assegurar a
circulagédo segura de pedestres e ciclistas;

X - realizar melhoramentos nas Areas de Especial Interesse Social e seu entorno.
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8§ 3° A Operacao Urbana Consorciada serd implantada pelo Poder Publico na forma
prevista nesta Lei Complementar e na legislagdo aplicavel, dispondo das seguintes
ferramentas, dentre outras:

I - instituicdo de parcerias entre o Poder Publico e o setor privado;
[l - consorcios publicos;
- utilizacdo de instrumentos de mercado de capitais;

IV - instrumentos de politica urbana, previstos no Estatuto da Cidade e no Plano Diretor
Decenal da Cidade do Rio de Janeiro.

Art. 3° Fica instituida a Area de Especial Interesse Urbanistico — AEIU da regi&o do Porto,
cujos limites encontram-se mapeados e descritos nos Anexos | e I|-A desta Lei
Complementar.

_ CAPITULOII
DA INSTITUICAO DA OPERAGAO URBANA DO PORTO

Secéao |
Da Autorizacdo para a Instituicdo da Operacdo Urbana Consorciada

Art. 4° Fica o Poder Executivo autorizado a realizar Operacdo Urbana Consorciada da
AEIU criada nesta Lei Complementar, observado o disposto na Lei Federal n°® 10.257, de
2001.

Secdo |l
Da Alteracdo do Plano Diretor da Cidade do Rio de Janeiro
Art. 5° Ficam criadas as novas alineas “”, “j”, “k”, e “I’, no inciso lll, € a nova alinea “c”, no
inciso 1V, do art. 18, do Capitulo I, do Titulo 1V, da Lei Complementar n° 16, de 4 de junho
de 1992, com a seguinte redagéo:

i) operacdo urbana consorciada, conforme definido nos
artigos 233-A e seguintes;
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j) outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de
uso de solo;

k) cessdo ou qualquer outra forma de transferéncia do direito
de construir;

) direito de superficie;

c) direito de preempcgéao.”

Art. 6° Ficam criados os artigos 233-A a 233-D na Lei Complementar n° 16, de 1992, com
a seguinte redacéo:

“Art. 233-A. Considera-se Operacdo Urbana Consorciada o
conjunto de intervencdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico
municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma
area transformagfes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valorizacdo ambiental.

Art. 233-B. Lei especifica para realizagdo de Operacao
Urbana Consorciada poderd estabelecer indice de aproveitamento de
terreno diferente de um para isencdo de pagamento relativo a criacdo de
solo previsto no Capitulo IV do Titulo IV desta Lei Complementar,
objetivando a cobranga de Outorga Onerosa do Direito de Construir, que
sera denominado Coeficiente de Aproveitamento Basico.

Art. 233-C. A lei da Operacdo Urbana Consorciada podera
estabelecer indices diferenciados dentro do perimetro definido para sua
realizacdo e poderd determinar indices de aproveitamento de terreno
superiores aos definidos no Anexo Il desta Lei Complementar, para
cobranca da Outorga Onerosa do Direito de Construir, que sera
denominado Coeficiente de Aproveitamento Maximo.

Art. 233-D. Dentro do perimetro fixado em lei para a
realizacdo de Operacdo Urbana Consorciada poderédo ser admitidos usos
ndo permitidos para o local, mediante pagamento de contrapartida, pela
aplicacdo de Outorga Onerosa de Alteracao de Uso.”

Art. 7° Fica modificada a redac¢éo do inciso VII, do artigo 62, da Lei Complementar n° 16,
de 1992, que passara a ter a seguinte redacao:

CAIE. B2, oo
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VIl — reestruturacdo da area portuaria e de sua zona de
influéncia, como extensdo do Centro, mediante a instituicdo de Operacdo
Urbana Consorciada abrangendo parte da |, da Il, da Ill e da VIl Regibes
Administrativas;

i CAPITULO Ill ,
DO PLANO DE OPERAGAO URBANA CONSORCIADA E DO PROGRAMA BASICO DE
OCUPAGAO DA AREA

Secéao |
Do Plano de Operagéo Urbana Consorciada

Art. 8° Fica aprovado o Plano de Operacdo Urbana Consorciada e respectivo programa
bésico de ocupacao da area, nos termos do art. 33, inciso Il, da Lei Federal n° 10.257, de
2001.

Art. 9° O zoneamento e os parametros de uso e ocupacdo do solo aplicaveis a area de
abrangéncia da AEIU estao detalhados nos anexos da presente Lei Complementar.

Secdo |l )
Do Programa Bésico de Ocupacéo da Area

Art. 10. O Programa Basico de Intervencdes a ser implementado, direta ou indiretamente,
pelo Poder Publico contemplard o conjunto das principais intervencdes previstas no
Anexo Il desta Lei Complementar.

Art. 11. Fica instituido o Sistema Viario Prioritario constante no Anexo Ill desta Lei
Complementar, com o objetivo de adequar a malha viaria existente ao novo padrdo de
ocupacao a ser implementado na AEIU.

Art. 12. Ficam definidos novos parametros de uso e ocupacao do solo, especificos para a
AEIU, compativeis com o padréo de ocupacdo a ser implantado pela Operacédo Urbana
Consorciada.

Paragrafo Unico. Para definicdo dos parametros urbanisticos, a &rea de abrangéncia da
Operacao Urbana Consorciada fica dividida em:

| - setores, delimitados e descritos nos Anexos IV e IV-A;

[l - subsetores, delimitados e denominados nos Anexos V e V-A;
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Art.13. Fica criada a Zona de Uso Misto — ZUM, conforme delimitacdo prevista no Anexo
VIl e VIII-A desta Lei Complementar.

8§ 1° Na ZUM séo permitidos os usos residencial | e Il, comercial I, Il e lll, servigos I, 1l e I
e industrial I.

§ 2° Os usos do solo referidos neste artigo compreendem:

| - uso residencial | — residéncia unifamiliar ou grupamento de residéncias
unifamiliares;
Il - uso residencial Il — residéncia unifamiliar ou grupamento de residéncias

unifamiliares; residéncia multifamiliar ou grupamento de residéncias multifamiliares,
inclusive vilas;

" - uso comercial | — comércio varejista, diversificado, de atendimento cotidiano ou
vicinal;

Vv - uso comercial Il — comércio varejista, diversificado, de atendimento esporadico a
populacéo em geral;

V- uso comercial Il — comércio atacadista ou varejista que exija planejamento
especifico para sua implantacao;

VI-  uso de servigos | — servigos de atendimento cotidiano ou vicinal,

VII - uso de servicos Il — servigos de atendimento esporadico a populagdo em geral;
VIII - uso de servicos Ill — servicos que exijam planejamento especifico para sua
implantacao;

IX- uso industrial | — atividades produtivas cujo processo seja compativel com os

demais usos urbanos.

Art. 14, Os usos e atividades das edificacbes situadas na ZUM e existentes
anteriormente a aprovacgdo desta Lei Complementar, que estejam em desacordo com o
estabelecido no art. 13, ndo poderéao ser:

I - substituidos por outros usos ou atividades inadequados;

Il - restabelecidos, se sofrerem descontinuidade por mais de seis meses;

Il - prorrogados, quando tenham sido concedidos temporariamente;
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IV - mantidos, se a edificacdo que os abrigue sofrer avaria que atinja sessenta por
cento ou mais de sua area de construgao.

Paragrafo Unico. As edificacbes que abriguem usos ou atividades inadequados nédo
poderdo sofrer acréscimos que agravem sua inadequacgao.

Art. 15. Os parametros de ocupacdo na ZUM sdao diferenciados por subsetor, conforme o
Anexo V-B desta Lei Complementar.

§ 1° As disposicOes relativas aos parametros de uso e ocupacéo do solo constantes do
Anexo V-B desta Lei Complementar serdo aplicadas:

| - nos subsetores A4, A5, B2, B3, B5, B6, C4, C5, na Zona Residencial 5 — ZR-5 do
Decreto n® 7351, de 14 de janeiro de 1988;

[l - nos subsetores 11 - a sul da Rua Bardo de S&o Félix, J1, incluidos na Area Central
1 - AC-1, do Decreto n°® 7351, de 1988;

" - nos subsetores E2, E3, E4, F1 e I1 - a norte da Rua Bardo de Séao Félix, incluidos
na Zona Residencial 3 — ZR-3, do Decreto n° 7351, de 1988;

IV - no subsetor E1 incluido na Zona Especial 8, ZE-8, do Decreto n° 10040, de 11 de
marcgo de 1991.

§ 2° Nas areas da AEIU nao incluidas em ZUM prevalecem as disposicdes da legislacdo
em vigor.

Art. 16. Nos lotes com testada para logradouros situados em zonas diversas, ou para
logradouros que permitam pardmetros diferentes de aproveitamento, as disposicbes
pertinentes a cada logradouro serdo aplicadas a uma faixa de profundidade
correspondente de quarenta metros, contados a partir do alinhamento ou:

| - com metade da profundidade do lote quando esta profundidade for menor do que
oitenta metros, nos lotes ndo situados em esquina;

Il - com a metade da largura da quadra quando esta largura for menor do que oitenta
metros, nos lotes de esquina.

81° Excetuam-se das situacdes previstas neste artigo os lotes situados em quadras com
largura inferior a oitenta metros, com testada para logradouros com usos diferentes,
atingido em mais de oitenta por cento de sua area, onde poderdo ser aplicadas as
disposicdes referentes ao logradouro hierarquicamente superior em todo o lote desde que
todos os acessos se fagam por este logradouro.
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82° Quando o lote possuir testada para dois logradouros com diferentes condicoes de
aproveitamento, a utilizacdo da area do lote que exceder as faixas de quarenta metros
prevista neste artigo, obedecera as disposicbes comuns as zonas em questao.

Art. 17. Sera permitido mais de um tipo de uso numa mesma edificacdo ou lote,
caracterizando o uso misto.

§ 1° Nos casos tratados neste artigo deverdo ser previstos acessos independentes para
as unidades de uso residencial.

§ 2° Nao ha limitagdo para transformacgéo de usos e atividades, podendo ser alterada a
destinacdo de qualquer tipo de edificacdo desde que atendidas as condicdes
estabelecidas nesta Lei Complementar e na legislagéo especifica em vigor.

Art. 18. Ato do Poder Executivo regulamentard o enquadramento das atividades nos usos
do solo permitidos, bem como as restricdes especificas para cada atividade, conforme
estabelecido nesta Lei Complementar.

Paragrafo unico. As restricdes quanto aos usos e atividades serdo estabelecidas em
fungcéo dos impactos gerados no sistema viario, no meio ambiente, na paisagem e no
patrimdnio cultural.

Art.19. Na AEIU o gabarito é definido pela altura maxima e pelo nimero maximo de
pavimentos das edificagfes, como disposto no Anexo V-B desta Lei Complementar.

8§ 1° As edificacfes ndo afastadas das divisas terdo gabarito maximo de cinco pisos e
altura maxima de quinze metros, obedecidos os limites estabelecidos no Anexo V-B.

§ 2° A altura das edificacdes no subsetor Al - Pier Maud, considerada area de projeto
especial, podera ser maior do que o estabelecido no Anexo V-B desta Lei Complementar,
desde que abriguem atividades destinadas a lazer, cultura e eventos e seja autorizada
pelos orgdos de tutela do patrimdnio cultural.

§ 3° No numero méaximo de pavimentos ndo serdo computados:

l - 0S pavimentos em subsolo;

Il - 0 primeiro pavimento em subsolo semienterrado, desde que o piso do pavimento
imediatamente superior ndo ultrapasse em um metro e cinquenta centimetros acima do
ponto médio do meio-fio correspondente a testada do lote;

lll- o pavimento de cobertura destinado a dependéncia das unidades do pavimento

inferior ou destinado a pavimento de uso comum desde que atenda as seguintes
condicdes.
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a) area total coberta de todo o pavimento menor ou igual a cinquenta por cento da area do
pavimento imediatamente inferior;

b) compartimentos cobertos afastados, no minimo, trés metros dos planos das fachadas;

c) areas dos compartimentos fechados computadas na Area Total Edificada - ATE da
edificacdo.

Art. 20. As edificacdes terdo afastamento frontal minimo e obrigatério em relacdo ao
alinhamento do lote de sete metros.

§ 1° Estédo isentos de afastamentos frontal as edificagbes dos subsetores A4, A5, B2, B3,
B6, C5, D4, E4, F1, 11 e J1.

§ 2° As edificacdes do subsetor E1 estardo isentas do afastamento frontal minimo em
relacéo ao alinhamento da Av. Presidente Vargas desde que sejam projetadas galerias de
pedestres com largura e altura de sete metros, obedecido o recuo em vigor.

Art. 21. Os afastamentos laterais e de fundos exigidos em relacdo as divisas do lote,
aplicada a legislacdo pertinente, ndo serdo superiores a quinze metros, desde que a
fachada ndo exceda a quarenta metros.

Paragrafo unico. Os afastamentos entre edificagbes no mesmo lote, aplicada a legislagéo
pertinente, ndo serdo superiores a trinta metros, desde que a fachada ndo exceda a
guarenta metros.

Art. 22. Serd permitida a construgdo de embasamento, afastado ou ndo das divisas do
lote, com altura maxima de cinco pisos e quinze metros e afastamento frontal minimo de
doze metros, nas edificacdes residenciais multifamiliares, comerciais ou mistas, situadas
na ZUM, na AC-1, AC-2 da Lei n® 2236, de 14 de outubro de 1994, na ZR-5 do Decreto n°
7351, de 1988 e nas areas regidas pelo Decreto n® 10040, de 1991, incluidas nesta AEIU.

8§ 1° Nas situagOes previstas neste artigo a lamina poderd ser localizada a frente do
embasamento, obedecendo ao afastamento frontal minimo de sete metros.

§ 2° Os pavimentos do embasamento deverdo ser ocupados parcialmente por unidades
residenciais ou comerciais nas &reas voltadas para o logradouro, admitindo-se o
estacionamento de veiculos somente no interior do pavimento.

Art. 23. O numero minimo de vagas exigidas para as edificacfes da area obedecerd ao
disposto no Anexo IX desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Quando as vagas exigidas para as edificacdes ndo puderem se localizar
no préprio lote serdo compensadas mediante averbacdo de vagas em estacionamento,
contido em um circulo cujo raio de quinhentos metros do entorno da edificacao.
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Art. 24. Nas é&reas situadas nas faixas de cobranc¢a do potencial adicional de construcéo
indicadas nos Anexos VI e VI-A, as edifica¢cdes ndo séo sujeitas as restricdes quanto:

| - a tipologia;

Il - a projecdao horizontal;

[l - ao numero de edificagdes no lote;

IV - ao numero de unidades por edifica¢ao.

Paragrafo Unico. Nas areas referidas no caput deste artigo a area minima util das
unidades residenciais sera de trinta metros quadrados.

Art. 25. Para a aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir ficam estabelecidos
os Coeficientes de Aproveitamento Basico — CAB e os Coeficientes de Aproveitamento
Méaximo — CAM, conforme o previsto no Anexo V-B desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. O CAB e o CAM estabelecidos no Anexo V-B desta Lei Complementar,
prevalecerdo sobre os Indices de Aproveitamento de Terreno - IAT anteriormente
estabelecidos pela legislacdo pertinente, nas areas onde estiver prevista sua utilizagao.

Art. 26. A permeabilidade do solo sera garantida por percentual da area do lote livre de
pavimentacdo ou construgdo em qualquer nivel, inclusive subsolo, ou outro dispositivo
gue couber, a critério do 6rgdo municipal responsavel pela drenagem das aguas pluviais.

Art. 27. Os novos desmembramentos realizados nas areas descritas nos Anexos V e V-A
nao poderao resultar em lotes com areas inferiores a:

| - mil metros quadrados nos subsetores A3, A4, A5, B2, B3, B4, B6, C5, D4, E1, E3,
E4, F1,11 e J1;

Il - dois mil metros quadrados nos demais subsetores.
Secao lll
Do Atendimento Econémico e Social da Populacdo Afetada
Art. 28. O Poder Publico desenvolvera um programa que garanta o atendimento a
populacdo de baixa renda atingida pelas intervencdes urbanisticas previstas nesta Lei

Complementar, em conjunto com os 6rgaos municipais, estaduais e federais competentes.

§ 1° Serdo areas prioritarias para implantacdo de unidades habitacionais de interesse
social os setores G e H e o subsetor F1, conforme estabelecido nos Anexos IV e V.
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8§ 2° A provisdo de habitacdo de interesse social podera ser realizada por meio de
solugdes habitacionais que assegurem o0 reassentamento da populagdo residente em
areas de especial interesse social.

Art. 29. Recursos advindos da Operacéo citada no art. 2° desta Lei Complementar, bem
como de outras fontes de financiamento disponiveis, poderdo ser utilizados para o
desenvolvimento de acdes e projetos dentro dos programas habitacionais e outros de
interesse social, no atendimento da populacdo atingida pelas intervencdes urbanisticas
previstas nesta Lei Complementar.

Secao IV
Da Implementacéo da Operacao

Art. 30. Fica o Municipio autorizado, para consecuc¢do da Operacdo Urbana Consorciada
instituida por esta Lei Complementar, a adquirir 0s terrenos necessarios a implementacgéo
do programa basico de ocupacgédo da area e a aliena-los, na forma da lei.

8§ 1° O Poder Publico podera facultar aos proprietarios de imodveis necessarios a
implantacdo do programa basico de ocupacgéo da area sua transferéncia ao Municipio,
recebendo como pagamento unidades imobiliarias resultantes da intervencdo, sendo
considerado, para os fins deste artigo, o valor do imével antes da execucao das obras.

§ 2° Fica instituido direito de preemp¢éo em favor do Municipio para a aquisi¢do de
imoveis situados na AEIU, para ordenacdo e direcionamento da expansdo urbana,
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios, criacdo de espacos publicos de
lazer e areas verdes, assim como para prote¢cdo de areas de interesse historico, cultural e
paisagistico, nos termos dos arts. 25 a 27, da Lei Federal n® 10.257, de 2001.

§ 3° A aquisicdo dos terrenos podera ser efetuada por doacdo, dagdo em pagamento,
compra e venda, ou desapropriacao.

§ 4° Os imoveis adquiridos pelo Municipio no a&mbito da Operagéo poderdo ser utilizados
na integralizacdo de agbes de emissdo da Companhia de Desenvolvimento Urbano da
Regido do Porto do Rio de Janeiro — CDURP, na forma disposta na Lei Complementar de
sua criagao.

Art. 31. O Poder Publico podera utilizar, além dos instrumentos previstos no Plano Diretor
da Cidade do Rio de Janeiro, nesta Lei Complementar e na legislacéo federal correlata, os
seguintes instrumentos de politica urbana, previstos na Lei Federal n° 10.257, de 2001:

l - Outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso do solo;

Il - Cessao ou qualquer outra forma de transferéncia do direito de construir;

I - Estudo do Impacto de Vizinhanca;
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IV -  Direito de Preempcéo;
V- Direito de Superficie.

Art. 32. Recursos advindos da Operacao citada no art. 2° desta Lei Complementar, bem
como de outras fontes de financiamento disponiveis, poderdo ser utilizados para o
desenvolvimento de acdes e projetos de recuperacdo e valorizagdo do patrimonio
histérico cultural dentro da area da AEIU que trata esta Lei Complementar.

Art. 33. A implementacdo da Operacdo Urbana Consorciada esta sujeita a prévia
elaboracdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV ou de Estudo de Impacto Ambiental
- EIA para a implantacdo dos usos, em fungdo dos impactos gerados no meio ambiente
natural e construido, no patriménio histérico, cultural e paisagistico, de acordo com
critérios a serem elaborados e aprovados pelo Poder Publico.

Paragrafo unico. O EIV podera indicar necessidade de modificacdes no programa basico
de ocupacdo da area e de ajustes em parametros urbanisticos definidos nesta Lei
Complementar, tendo em vista o estabelecido no Estatuto da Cidade e no Plano Diretor da
Cidade do Rio de Janeiro.

Secéao V
Da Contrapartida dos Proprietarios e Investidores

Art. 34. Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar, de forma onerosa, o potencial
adicional de construcdo nas quadras em que o coeficiente de aproveitamento do terreno
maximo for distinto do coeficiente de aproveitamento de terreno basico, mediante a
incorporacéo ao lote de direito de construir adicional.

§ 1° Para os fins desta Lei Complementar, considera-se potencial adicional de construcao
a area construida passivel de ser acrescida, mediante contrapartida, a area permitida pela
legislacdo vigente na data da publicagédo desta Lei Complementar.

§2° A contrapartida da outorga onerosa do potencial adicional de construcéo prevista no
caput deste artigo sera realizada através da venda de Certificados de Potencial Adicional
de Construgéo - CEPAC, nos termos desta Lei Complementar.

83° Os CEPAC serao livremente negociados, mas conversiveis em direito de construir
unicamente na AEIU.

84° Os CEPAC poderdo ser negociados livremente até que seus direitos sejam
vinculados a projeto de edificagdo para um lote especifico, que devera ser submetido aos
trAmites normais de aprovacgao perante a Prefeitura do Municipio do Rio de Janeiro.



RIO

PREFEITURA

GABINETE DO PREFEITO

PREFEITURA DA CIDADE DO RIO DE JANEIRO

85° A conversdo dos CEPAC em direito de construir sera diferenciada segundo as faixas
de equivaléncia delimitadas e descritas nos Anexos VI e VI-A e atenderéa a distribuicdo do
estoque de potencial construtivo adicional constantes da tabela do Anexo VII.

86° O estoque de potencial construtivo adicional de construcéo fica limitado a quatro
milhdes, oitenta e nove mil quinhentos e dois metros quadrados.

87° Atingido o limite fixado no 86°, esgotar-se-ao a oferta e uso de CEPAC.

88° A construgdo de equipamentos comunitarios pertencentes ou destinados ao Poder
Publico ndo estaré sujeita a contrapartida de CEPAC.

Art. 35. Fica o Poder Executivo autorizado a emitir seis milhdes, quatrocentos e trinta e
seis mil setecentos e vinte e dois CEPAC para a outorga onerosa de potencial adicional de
construcdo, que serdo convertidos de acordo com o Anexo VIl desta Lei Complementar.

81° Os CEPAC seréo alienados em leildo publico ou utilizados diretamente no pagamento
das obras necessarias a Operacdo Urbana Consorciada regulada por esta Lei
Complementar.

8§2° O valor minimo de emissdo dos CEPAC serad de R$ 400,00 (quatrocentos Reais)
cada, podendo ser revisto pelo Municipio.

83° Compete ao Poder Executivo definir o érgédo ou entidade que sera responsavel pelo
controle de emissao e abatimento de CEPAC e da area construida, com a observancia
dos limites previstos nesta Lei Complementar.

84° A quantidade de CEPAC a ser ofertada em cada leildo publico sera mensurada pelo
Poder Executivo, que podera prever retencdo de reserva para efeito de estoque
regulador.

85° Os direitos conferidos aos portadores de CEPAC serdo garantidos pelo periodo
méximo da vigéncia da Opera¢éo Urbana Consorciada.

86° Os recursos arrecadados com a negociacdo dos CEPAC somente poderdo ser
utilizados para a Operacédo Urbana Consorciada aprovada por esta Lei Complementar.

87° A conversao dos CEPAC em direito de construir estara vinculada aos usos residencial
ou né&o residencial a que se referem os certificados adquiridos, sendo que:

| - enquadra-se em uso residencial: prédio residencial unifamiliar, multifamiliar e
grupamentos residencial uni e multifamilar, excluindo-se apart-hotéis, residenciais com
servigcos e hotéis;

Il - no caso de empreendimento de uso misto, devera ser considerada para calculo de
conversdo dos CEPAC, a proporcdo da area construida destinada a cada uso, definido
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pelo projeto a ser implantado, conforme tabela de estoque de CEPAC apresentada no
Anexo VIl desta Lei Complementar.

88° A alteracdo do uso residencial para ndo residencial s sera permitida, antes ou apos
vinculacdo dos certificados ao lote ou edificacdo, mediante aquisicdo de CEPAC na
proporcdo estabelecida nas faixas de equivaléncia determinadas para cada setor da
Operacao Urbana Consorciada.

Secéao VI
Dos Incentivos da Operacédo Urbana Consorciada

Art. 36. Os proprietarios de imoveis que aderirem a Operacao, respeitando as diretrizes
previstas no art. 2° desta Lei Complementar e demais disposi¢cdes aplicaveis, poderéo
usufruir dos seguintes incentivos:

| - guanto ao parcelamento:

a) aos lotes resultantes de remembramento de outros lotes com éarea inferior a mil
metros quadrados, que atingirem area igual a mil e quinhentos metros quadrados, sera
concedida, de forma gratuita, area adicional de constru¢cdo computavel equivalente a dez
por cento da &rea do lote resultante do remembramento, respeitando o coeficiente de
aproveitamento maximo do setor que contiver o lote remembrado;

b) aos lotes resultantes de remembramento de outros lotes com &rea superior a mil e
guinhentos metros quadrados, que atingirem area igual ou superior a trés mil metros
guadrados, sera concedida, de forma gratuita, area adicional de construcdo computavel
equivalente a quinze por cento da area do lote resultante do remembramento, respeitando
o coeficiente de aproveitamento maximo do setor que contiver o lote remembrado.

Il - gquanto ao patriménio cultural:

a) as edificacfes situadas na area da Operacao Urbana Consorciada que ndo sejam
tombadas, preservadas, ndo tenham indicagdo para tombamento, e cujas caracteristicas
morfolégicas tais como fachadas, ornatos, tipologia etc. sejam importantes como
referéncia para a memodria, para paisagem urbana e para a identidade cultural da area
portuéria da Cidade poderdo ser mantidas, total ou parcialmente, fisicamente integradas a
um novo empreendimento, visando promover a simultdnea valorizacdo de estruturas
antigas e de novas constru¢des no processo de revitalizacdo da area;

b) 0 Orgdo municipal de patrimonio cultural identificara as edificacdes referidas na
alinea “a” do inciso Il deste artigo e prestara orientacdo aos interessados na manutencéo
dos elementos construtivos de relevancia e em sua recuperacgéo por ocasido da avaliacao
prevista pelo Decreto n° 20064, de 18 de junho de 2001,
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C) nos casos mencionados neste inciso 0 empreendimento contara com 0s seguintes
beneficios:
1. a area de pisos compreendida nos trechos mantidos das edificacBes ndo sera

computada no calculo da ATE em até duas vezes sua projecao ;

2. o trecho correspondente as fachadas mantidas esta isento do afastamento frontal
minimo, ficando a critério do érgdo de tutela do patrimdénio a exigéncia dos afastamentos
frontais nas demais fachadas.

Art. 37. As éareas atingidas por Projeto de Alinhamento Aprovado — PAA poderdo ser
computadas para efeito do célculo da ATE, condicionando tal computo a contrapartida de
transferéncia de dominio, ao Municipio, da area atingida e ndo estara sujeita a cobranca
de potencial adicional de construgéo.

) CAPITULO IV )
DA CRIACAO DE CONSELHO CONSULTIVO PARA A IMPLEMENTACAO E A
FISCALIZAGAO DA OPERAGAO URBANA CONSORCIADA

Art. 38. Fica instituido o Conselho Consultivo da Operagédo Urbana Consorciada do Porto
do Rio, com competéncia para emitir parecer sobre o relatoério trimestral da CDURP.

81° O Conselho Consultivo tera a seguinte composicao:

| - um representante da CDURP, como coordenador;

Il - dois representantes do Municipio;

lll- dois representantes da sociedade civil, que serdo escolhidos pelos demais
integrantes do Conselho, com mandato de trés anos.

82° Os integrantes do Conselho Consultivo deverdo, quando da escolha prevista no inciso
Il do 81°, buscar eleger representantes que gozem de reputacao ilibada, bem como que
possuam significativo conhecimento acerca de reurbanizacao de areas metropolitanas ou
representem parcela da sociedade civil diretamente afetada ou inter-relacionada com a
Operacéo.

83° Os integrantes do Conselho Consultivo ndo fardo jus a qualquer remuneracéo.

84° Os integrantes do Conselho Consultivo terdo amplo acesso a todos os documentos
pertinentes a Operagao.

85° As reunifes do Conselho Consultivo serdo publicas e suas atas serédo publicadas no
Diario Oficial do Municipio e na internet.
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86° Ficara facultada a participacao de um representante da Unido e do Estado do Rio de
Janeiro no Conselho Consultivo.

_ CAPITULOV ,
DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 39. Fica o Municipio autorizado a celebrar convénios com os demais entes da
federacdo, com vistas a aquisicao de terrenos, a conversao de usos, a transferéncia de
servigos publicos e a realizag@o de obras pertinentes a implementagéo da Operacao.

Art. 40. Para efeito de aplicacdo desta Lei Complementar, ficam excluidas das Areas de
Especial Interesse Urbanistico — AEIU citadas nos incisos deste artigo os trechos nelas
contidos, ora incluidos na AEIU criada por Lei Complementar.

| - area situada no bairro da Cidade Nova, Ill RA — Rio Comprido, contida na AEIU da
ZE-8, criada pelo Decreto n° 12.782, de 5 de abril de 1994;

Il - area situada no bairro do Centro, Il RA - Centro, contida na AEIU - Centro
criada pelo Decreto n® 12.409, 9 de novembro de 1993.

Paragrafo Unico. Nas areas de que trata o caput deste artigo, serdo aplicadas as
disposicbes da Operacao Urbana Consorciada criada nesta Lei Complementar.

Art. 41. As condicBes de uso e ocupacao que ndo estiverem expressamente reguladas
por esta Lei Complementar deverdo obedecer ao disposto na legislagdo em vigor.

Art. 42. S&o parte integrante desta Lei Complementar os seguintes anexos:

l - Anexo | — Descricdo do limite da Area de Especial Interesse Urbano - AEIU e da
area da Operagéo Urbana Consorciada da Regido do Porto do Rio;

Il - Anexo |-A — Mapa do limite da Area de Especial Interesse Urbano - AEIU e da area
da Operacéo Urbana Consorciada da Regiao do Porto do Rio;

Il - Anexo Il — Conjunto das principais intervencgoes;

IV - Anexo lll — Sistema viario prioritario;

V - Anexo IV — Delimitacdo dos setores;

VI-  Anexo IV-A — Mapa de delimitacdo dos setores;
VIl - Anexo V — Delimitac&do dos subsetores;

VIIl -  Anexo V-A — Mapa de delimitacdo dos subsetores;
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IX-  Anexo V-B — Quadro de parametros urbanisticos por subsetor;

X - Anexo VI — Delimitacdo das faixas de equivaléncia para utilizacdo de CEPAC;
XI-  Anexo VI-A — Mapa de delimitacdo das faixas de equivaléncia para utilizacdo de
CEPAC;

XII' - Anexo VII — Quadro de Potencial Adicional de Construcdo / CEPAC,;
XIII - Anexo VIII — Descricdo dos limites da Zona de Uso Misto — ZUM;
XIV - Anexo VIII-A — Mapa de delimitagdo da Zona de Uso Misto — ZUM,;
XV - Anexo IX — Quadro de estacionamento e guarda de veiculos.

Art. 43. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacao.



