Subemenda Modificativa n° 35, de 27/11/2009 as 18:10:01, a
Emenda 706

Autor

Vereador Eliomar Coelho

Ementa

A modificacdo visa ampliar as alternativas de producéo habitacional em consonancia
com o PMHIS — Plano Municipal de Habitag&o de Interesse Social, reconhecendo a
importancia da producéo social da moradia, através de associacdes e cooperativas, e
atendendo os objetivos da Lei Federal de Assisténcia Técnica a Moradia Econémica

Texto

Dé-se ao inciso XIX do artigo 3° do substitutivo n® 3 do Projeto de Lei Complementar
n.° 25/2001 a seguinte redacéo:

“Inciso XIX- ampliacdo da oferta habitacional de interesse social, mediante a producéo
de moradias populares e lotes urbanizados, a reconversao de usos de imdveis vazios em
areas infra estruturadas da cidade, a locagdo social e producao social da moradia através
de associagOes e cooperativas habitacionais, contando com assisténcia técnica e
financiamento de materiais de construgéo

Subemenda Aditiva n°® 36, de 27/11/2009 as 18:11:43, a
Emenda 706

Autor
Vereador Eliomar Coelho
Ementa

A inclusdo feita visa garantir a implementacao de instrumentos de gestdo democratica
da cidade, em consonancia com a Lei Federal 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Texto

Acrescente-se ao substitutivo n® 3 do Projeto de Lei Complementar n.° 25/2001 o
seguinte inciso no artigo 3°renumerando-se 0s demais:

“Inciso - promover a gestdo democratica da Cidade, adotando as instancias
participativas previstas no Estatuto da Cidade, tais como Conferencia da Cidade,
Conselho da Cidade, debates, audiéncias publicas, consultas publicas, leis de iniciativa
popular, entre outras.”



Subemenda Aditiva n® 37, de 27/11/2009 as 18:13:48, a
Emenda 717

Autor
Vereador Eliomar Coelho
Ementa

A supressdo da Operacdo Interligada como instrumento do Plano Diretor se da por
considerar que ndo configura instrumento de planejamento, existindo outros mais
adequados e de maior amplitude, tal como a Opera¢do Urbana Consorciada, prevista no
Estatuto da Cidade e incorporada ao Plano Diretor, que trabalha numa escala mais
adequada, que supera as limitagdes do urbanismo “lote a lote”. Algumas das alternativas
de aplicagdo das operac0es interligadas, em que se faz necessario o reconhecimento de
situacOes consolidadas de interesse da coletividade, sdo mais adequadamente atendidas
por mecanismos da legislacdo de uso e ocupagéo do solo que ndo demandam de uma
operacdo interligada, que via de regra tem se constituido em permissdo pontual para
aumento de gabarito contrariando normas pactuadas com a sociedade

Texto

Suprima-se o inciso m, do artigo 23 do substitutivo n° 3 do Projeto de Lei
Complementar n.° 25/2001, renumerando-se os demais.

Subemenda Aditiva n°® 38, de 27/11/2009 as 18:16:33, a
Emenda 720

Autor
Vereador Eliomar Coelho
Ementa

A modificacéo feita visa garantir que, em complementacédo a determinacéo de que
qualquer forma de aproveitamento destine area para equipamentos de uso coletivo, esta
destinacao possa se efetuar fora do local do empreendimento. Esta excepcionalizacdo
dar-se-a4 em caso de conveniéncia das diretrizes de planejamento, permitindo que o
Municipio possa distribuir os equipamentos publicos de forma mais racional sobre o
territorio, em funcéo das necessidades da populacdo e de forma coordenada com as
prioridades de acdo dos 6rgaos municipais de educacao, saude, meio ambiente, esportes
e lazer.

Na redacgao inicial estava previsto que “desde que dentro do mesmo bairro ou situadas a
uma distancia maxima de um quilémetro, mediante aplica¢éo de instrumentos
especificos definidos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano prevista nesta Lei
Complementar”, o que consideramos um limitador arbitrario e eventualmente
concentrador de areas. A preocupacdo com a doagao em areas menos valorizadas €
resolvido nesta emenda pela necessidade de se respeitar o valor equivalente, o que pode
resultar em areas maiores dependendo da localizacéo.



Texto

Dé-se ao paragrafo 2.° do artigo 28 do substitutivo n° 3 do Projeto de Lei Complementar
n.° 25/2001 a seguinte redacéo:

“§2.° - O Municipio podera aceitar areas destinadas ao uso publico localizadas fora dos
limites do loteamento, atendendo as diretrizes do planejamento municipal, resguardado
no minimo o mesmo percentual em area definido na legislacdo, o valor equivalente e 0
interesse do Municipio, devendo essas areas estar localizadas em &reas sem limitacGes

urbanisticas ou administrativas.”

Subemenda Aditiva n° 39, de 27/11/2009 as 18:18:33, a
Emenda 721

Autor

Vereador Eliomar Coelho

Ementa

Dé-se ao paragrafo 2.° do artigo 28° do substitutivo n® 3 do Projeto de Lei
Complementar n.° 25/2001 a seguinte reda-¢éo:

“§2.° - O Municipio podera aceitar areas destinadas ao uso publico localizadas fora dos
limites do loteamento, atendendo as diretrizes do planejamento municipal, resguardado
no minimo o mesmo percentual em area definido na legislacao, o valor equivalente e o
interesse do Municipio, devendo essas areas estar localizadas em areas sem limitaces
urbanisticas ou administrativas.”

Texto

Acrescente-se ao substitutivo n® 3 do Projeto de Lei Complementar n.° 25/2001 o
seguinte paragrafo no artigo 35°,:

“§ - As modalidades de Grupamentos de Areas Privativas e Conjunto Integrado de
Grupamentos ndo se aplicam, em nenhum caso, a habitacao social de interesse social”

Subemenda Modificativa n° 40, de 27/11/2009 as 18:22:02, a
Emenda 727

Autor

Vereador Eliomar Coelho

Ementa

A modificagdo feita visa permitir o pleno aproveitamento do potencial do instrumento,
abrindo a possibilidade de utilizagéo de Areas de Especial Interesse Social - AEIS néo

SO para urbanizacéo e regularizacdo, mas também para a producéo de solucdes
habitacionais, de forma coerente com o Plano Municipal de Habitacdo de Interesse



Social - PMHIS.

A modalidade de AEIS 2 esta prevista na lei Complementar 16 — Plano Diretor Decenal
do Rio de Janeiro, mas foi pouquissimas vezes utilizada em fun¢do da auséncia de
recursos para a provisdo habitacional de interesse social, quadro este que na atual
conjuntura se modificou radicalmente. Os recursos para producgédo habitacional de
interesse social hoje estdo disponiveis, mas ndo existe reserva de areas com localizacao
e infraestrutura adequada para producéo de moradias populares, e esta é justamente a
principal finalidade desta emenda: garantir a possibilidade de delimitacdo de AEIS em
areas que ndo cumprem a sua funcional social, tarefa que caberéd ao Plano Municipal de
Habitacdo de Interesse Social — PMHIS.

Texto

Dé-se ao inciso Il do artigo 52 do substitutivo n® 3 do Projeto de Lei Complementar n.°
25/2001 a seguinte reda—¢ao:

“Inciso II - Area de Especial Interesse Social (AEIS) é aquela destinada a Programas
Habitacionais de Interesse Social — HIS, destinados prioritariamente a familias de renda
igual ou inferior a seis salarios minimos, de promocao publica ou a ela vinculada,
admitindo-se usos de carater local complementares ao residencial, tais como comércio,
equipamentos comunitarios de educacdo e saude e areas de esporte e lazer, abrangendo
as seguintes modalidades:

AEIS 1, caracterizada por:

a) areas ocupadas por favelas e loteamentos irregulares;

b) conjuntos habitacionais de promocéo publica de interesse social e em estado de
degradacéo.

AEIS 2, caracterizada por:

¢) iméveis nao edificados, ndo utilizados e subutilizados em areas infraestruturadas.”

Subemenda Modificativa n°® 41, de 27/11/2009 as 18:23:59, a
Emenda 728

Autor
Vereador Eliomar Coelho
Ementa

A modificacdo visa em primeiro lugar dar espacialidade a aplicacdo do instrumento com
o fim de promover a sua eficacia imediata, contribuindo para a producédo habitacional de
interesse social através do combate a retengdo especulativa do solo.

Sua aplicagdo nas AEIS de terrenos néo edificados, parcialmente ocupados ou vazios,
que caracterizem o ndo cumprimento da funcao social da propriedade, permitira que o
Plano Municipal de Habitacdo de Interesse Social estabelega prazos para a efetiva
utilizacdo de terras infraestruturadas, funcionando como inibidor da retencdo. Por outro
lado, cria alternativas para o proprietario ja que esta declaracdo Ihe faculta a propor a
realizacdo de consorcio imobiliario.



Texto

Dé-se ao artigo 53 do substitutivo n° 3 do Projeto de Lei Complementar n.° 25/2001 a
seguinte reda—cao:

“Art. 53 - S80 sujeitos ao parcelamento, edificacdo e utilizagdo compulsérios os imoveis
nao edificados, subutilizados ou nédo utilizados localizados nas areas consolidadas das
macrozonas Incentivada e Controlada, assim como nas areas infraestruturadas das
macrozonas Condicionada e Assistida.

81° O instrumento de Parcelamento, edificagéo e utilizagdo compulsorios podera ser
aplicado em areas de Especial Interesse Social do tipo 2, delimitadas no Plano
Municipal de Habitacdo de Interesse Social, em quaisquer Macrozonas e em Areas de
Protecdo do Ambiente Cultural.]

82° N&o sera alcancado pelo disposto neste artigo, o imoével:

I. inferior a duzentos e cinglienta metros quadrados desde que o possuidor ndo seja
proprietario de outro imovel,

I1. ndo edificado, parcialmente ocupado ou vazio, com atividade econémica
regularmente inscrita no 6rgao municipal competente até a data da aprovacdo desta Lei
Complementar, que requeira espacos livres para seu funcionamento, exceto os situados
em APACs e AEIS do tipo 2;

I11. inserido em &rea proposta em decreto vigente de desapropriacdo em funcédo de
projeto ou programa municipal , estadual ou federal;

IV. que sejam Area de Especial Interesse Ambiental, Area de Preservacdo Permanente,
Zona de Conservagdo Ambiental e Unidade de Conservagdo da Natureza;

V. onde exista contaminacdo do solo ou subsolo ativa ou em processo de remediacao.
VI. terrenos de dimensGes significativas, alta taxa de permeabilidade e presenca de
vegetacdo que cumpram fungdo ecoldgica ou servicos ambientais a cidade e que devam

ser mantidos.

83°. Os imoveis tombados e preservados abandonados estaréo sujeitos a utilizagdo
compulsoria a ser regulamentada em lei.”



Subemenda Aditiva n® 42, de 27/11/2009 as 18:25:09, a
Emenda 730

Autor

Vereador Eliomar Coelho

Ementa

A inclusdo visa garantir que o Municipio adquira imdveis pelo preco justo, anterior a
majoracgdo de pregos produzida pelo anuncio de intencdo de investimento do poder
publico em determinada area.

Texto

Acrescente-se ao substitutivo n® 3 do Projeto de Lei Complementar n.° 25/2001 o
seguinte paragrafo no artigo 58:

“Paragrafo - O valor de venda sera aquele anterior ao decreto de direito de preempgéo
por parte do Municipio.”

Subemenda Aditiva n°® 43, de 27/11/2009 as 18:28:12, a
Emenda 745

Autor
Vereador Eliomar Coelho
Ementa

A inclusdo visa assinalar o carater participativo do processo de tomada de decisdes
relativas a Cidade no tocante a ocupacao de areas infraestruturadas e imoveis
subutilizados que ndo cumprem a sua fun¢éo social disponibilizando-os para proviséo
habitacional.

Texto

Acrescente-se ao substitutivo n® 3 do Projeto de Lei Complementar n.° 25/2001 o
seguinte paragrafo no artigo 160:

“Paragrafo - A ocupagdo de vazios urbanos e imoveis subutilizados se dara de acordo
com as orientacOes a serem estabelecidas pelo érgdo municipal de planejamento urbano,
pelo 6rgdo competente de patrimdnio cultural e ouvida a instancia participativa a ser
definida pelo Conselho da Cidade, devendo contar com a participacdo das demais
secretarias municipais e 6rgdos publicos, visando requalificar areas infra-estruturadas da
cidade.”



Subemenda Aditiva n°® 44, de 27/11/2009 as 18:29:15, a
Emenda 745

Autor

Vereador Eliomar Coelho

Ementa

A incluséo visa reafirmar a aplicacio da Area de Especial Interesse Social como
instrumento de proviséo de solucGes habitacionais para os setores de populacéo de baixa
renda.

Texto

Acrescente-se ao substitutivo n® 3 do Projeto de Lei Complementar n.° 25/2001 o
seguinte paragrafo no artigo 160:

“Paragrafo - O imovel de interesse para a implantacdo da politica habitacional podera
ser declarado Area de Especial Interesse Social - AEIS, quando o projeto previr
predominancia de uso habitacional, objetivando a sua requalificacdo, regularizacéao
fundiaria e viabilizacdo econdmica do empreendimento.”

Subemenda Modificativa n° 45, de 27/11/2009 as 18:38:11, a
Emenda 742

Autor

Vereador Eliomar Coelho

Ementa

modificagédo visa ampliar as fontes que convergem para o Fundo Municipal de
Habitacdo de Interesse Social, em consonancia com o objetivo de captar recursos para a
implementacdo da Politica de Habitacdo do Municipio, contemplando a aplicacédo dos
instrumentos urbanisticos mencionados no inciso.

Ao mesmo tempo, eliminam-se os recursos derivados da Operacdo Interligada por
coeréncia com a supressao do instrumento.

Texto

Dé-se ao inciso Il do artigo 114 do substitutivo n® 3 do Projeto de Lei Complementar n.°
25/2001 a seguinte redacao:

“Inciso II - Direito de Superficie, Concessao do Direito Real de Uso, Outorga Onerosa
do Direito de Construir e Outorga Onerosa do Direito de Alteracdo de Uso;



Subemenda Modificativa n° 46, de 27/11/2009 as 18:44:24, a
Emenda 732

Autor

Vereador Eliomar Coelho

Ementa

A modificacdo visa compatibilizar o artigo 60 ao art. 52, que trata das Areas de Especial
Interesse Social, viabilizando a adequagéo do potencial construtivo decorrente dos
coeficientes de aproveitamento em fungdo das caracteristicas de cada Operagao Urbana
Consorciada ou Area de Especial Interesse Social.

Texto

Dé-se ao paragrafo 5° do artigo 60 do substitutivo n® 3 do Projeto de Lei Complementar
n.° 25/2001 a seguinte redacéo:

“§ 5° - A lei que regulamentar a Area de Especial Interesse ou a Operagdo Urbana
Consorciada podera reduzir os coeficientes de aproveitamento basicos e maximos para
fins de aplicagdo da outorga onerosa do direito de construir.”



