COMISSAO PERMANENTE DE ASSUNTOS URBANOS

AUDIENCIA PUBLICA REALIZADA EM 25 DE ABRIL DE 2007.

Presidéncia do Sr. Vereador Luiz Antonio Guarana, Presidente da
Comissao.

As dez horas e cingiienta minutos, no Plenario Teoténio Villela, tem
inicio a Audiéncia Publica da Comissdo Permanente de Assuntos Urbanos, sob a
Presidéncia do Sr. Vereador Luiz Antonio Guarana, Presidente da Comissao,
com base no que preceitua o art. 4° da Resolugéo n° 1.052/2006.

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Bom Dia, dou
por aberta a Audiéncia Publica da Comissdo Permanente de Assuntos Urbanos,
com base no que preceitua o art. 4° da Resolucéo n° 1.052/2006, de autoria da
Mesa Diretora, Comissdo Especial e Comissdo de Justica e Redacdo que
“Estabelece procedimentos especiais, prazos e prerrogativas em relacdo a
tramitacdo do Projeto de Lei Complementar n® 25/2001 (Mensagem n° 81) e da
outras providéncias”, de autoria do Poder Executivo, que “Dispde sobre a
politica urbana do municipio, instituindo o Plano Diretor Decenal da Cidade do
Rio de Janeiro”.

O art. 4° da Resolugéo 1.052 determina que, a partir de 1° de janeiro de
2007, as Comissdes Permanentes realizardo obrigatoriamente pelo menos uma
Audiéncia Publica sobre os temas que lhes sdo pertinentes no Plano Diretor
Decenal da Cidade do Rio de Janeiro.

A Comissdo Permanente de Assuntos Urbanos é constituida por mim,
Vereador Luiz Antonio Guarana, como Presidente; Vereador Renato Moura,
Vice-Presidente; e Vereador Eliomar Coelho, como vogal da Comissao.

NOs vamos, em respeito as pessoas que ja chegaram aqui, abrir a
Audiéncia Pablica, no aguardo da presenca dos outros dois membros.

A Mesa esta constituida também pelo Vereador Jorge Felippe, Relator da
Comisséo Especial do Plano Diretor.

Nesta Audiéncia Publica vamos procurar fazer uma apresentacdo rapida
sobre os capitulos pertinentes a questdo da Comissdo de Assuntos Urbanos.
Vamos procurar dar a palavra 0 maximo possivel a populagdo e, por isso
mesmo, procurarei ser sucinto, mas € importante que as pessoas, ao fazerem uso
da palavra, aproveitem esse momento, em primeiro lugar para dizer se
representam alguma Instituicdo ou algum grupo de pessoas, 0 que € sempre
importante porque fica registrado, mas aproveitem este momento para a
proposicdo de solugdes. De nada adianta citar os problemas se junto a eles ndo
vierem solucdes; muitas vezes, até adianta citar os problemas porque dai podem
surgir solucOes através da cabeca de outras pessoas. Entretanto, se tiverem as
solucdes, as propostas de modificacdo efetiva do Plano Diretor, acho que seria
de grande valia para que a Comissao possa trabalhar.

O Plano Diretor foi apresentado através do Substitutivo n° 3 da Prefeitura,
e a Camara tem a prerrogativa, tem o direito e tem o dever de procurar melhorar
esse plano através de Emendas. Essas Emendas, que cada uma das Instituicdes,
cada um dos cidaddos desta cidade sugerirem, sugestdes de Emendas, de



modificacOes, poderdo ser feitas ndo s6 hoje, com o uso da palavra, mas também
através de documentos enviados.

Todos o0s Vereadores tém essa prerrogativa de apresentar Emendas
propondo sugestdes e modificacbes. E importante que as pessoas se dediquem
ao tema para propor especificamente as alteraces. Depois, vamos construindo
alguma maioria no Plenério para poder aprovar.

Hoje, vou fazer uma apresentacdo do que foi apresentado a nés na
Camara. Nao vamos entrar em juizo de valor; os instrumentos apresentados sdo
instrumentos que vieram com a proposta, é a sugestdo da Prefeitura, elaborada
por seus técnicos. Mas ndo quer dizer que seja 0 que vai ser aprovado, até
porque as sugestdes e modificacOes sdo para isso mesmo. E nem quer dizer que
essa seja a opinido da Camara de Vereadores. Também néo é. Certamente, ndo €
a opinido de ninguém, mas a soma da opinido dos técnicos da Prefeitura. Se
VOCé pegar um técnico da Prefeitura, ele deve ter uma critica ao artigo a, b ou c.
Vamos procurar fazer, através da Comissdo de Assuntos Urbanos e, depois, da
Comissédo Especial do Plano Diretor, o0 melhor Plano Diretor para a cidade, que
ndo seja de um, dois ou trés, mas do conjunto da sociedade carioca.

Algumas pessoas criticam o0 processo. Tem gente que acha que esse plano
deveria ser desenvolvido para o Prefeito. O que estamos fazendo hoje aqui, 0
que estamos fazendo ao longo de todos esses meses € andar com O Processo.
Acreditamos que o processo pode ter algumas falhas, mas essas falhas podem
ser corrigidas ao longo do processo, principalmente hoje quando estamos dentro
de uma Casa de Leis. N&o acreditamos que devamos devolver o Plano Diretor ao
Prefeito, porque a devolugdo cria 0 impasse e podemos permanecer com a
mesma Lei.

Quem quer modificacdo aproveita esse momento. Esse € 0 momento
efetivo para propor as sugestdes de modificaces para termos um Plano Diretor
que seja a cara do cidadao carioca. Esse € 0 momento. Quem quiser criticar o
processo esta correto, ndo tem problema, mas, talvez, ndo seja 0 momento
adequado. Tem que ser criticado, eventualmente, quem cometeu erros no
processo. A gente sabe que esses erros nao foram cometidos pelo Poder
Legislativo. O Poder Legislativo, pelo contrario, tem realizado todas as
Audiéncias Publicas, tem 50 canais de comunicacdo, cada um dos Vereadores.
Esses canais, todos eles, podem ser usados para propor modificacbes. E o
Plenario dessa Camara que vai aprovar a redacéo final do Plano Diretor. E esse
Plenario que a gente precisa influenciar.

Todos vocés estdo representados na Camara de Vereadores. Certamente,
votaram em algum Vereador. Mesmo que o Vereador ndo tenha sido eleito, o
voto que deram serviu para eleger um outro Vereador do mesmo partido. Entao,
todo mundo esta aqui representado. S0 ndo esta representado aqui quem votou
nulo. Quem votou nulo ndo tem representante, pode protestar da forma que
quiser. Sejam bem-vindos. Estejam conscientes de que a Camara esta aberta a
todas as propostas e sugestdes de modificagoes.

Gostaria de citar a presenca dos Vereadores Prof. Célio Lupparelli e
Rubens Andrade, alids, Vereadores que estdo sempre presentes a todas as
Audiéncias Publicas, tém acompanhado bastante esse processo. O Vereador
Rubens Andrade deveria estar participando desta Comissao, tenho pena, mas ele
abriu méo na época da eleicdo. N&o foi eleito, ndo votou nem ele mesmo. Mas,



enfim, esta ai participante, atuante, € um dos Vereadores que mais atua na
questdo da Legislacdo Urbanistica, além de ter uma assessoria fantastica, da qual
tenho muita inveja. De vez em quando, tento roubar a assessora dele, mas ele
ndo deixa. Mas ela me assessora também, me ajuda.

Vamos comecar logo o trabalho para ndo perdermos tempo com essas
coisas e poder dar tempo para as pessoas poderem utilizar da palavra depois.

Bom, vou pedir para a Mércia ir tocando... A gente fez um Power Point
para as pessoas poderem acompanhar as questdes pertinentes as questdes
urbanisticas.

(E feita a projecdo do Power Point)

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Existe titulo 1, 2,
3, 4, 5, como vocés podem ver. Quem teve a oportunidade de ler o Plano Diretor
sabe do gue a gente esta falando. Vamos tratar da Politica Urbana, da ordenacéo
dos territorios, dos instrumentos politicos urbanos, das Politicas Publicas
Setoriais, das exposic¢des gerais transitorias e finais.

A Politica Urbana. Temos esses objetivos, a protecdo do meio ambiente,
do patriménio natural, do patrimonio cultural — que eu sei que vai dar bastante
polémica aqui —, a distribuicdo justa e equilibrada da infra-estrutura, o interesse
coletivo, a participacdo da sociedade, as funcdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, o acesso a terra e a moradia regular.

A ordenagdo do territorio. Em conformidade com os vetores de
crescimento da cidade, 0 macrozoneamento e as diretrizes de uso e ocupacao do
solo.

Pela proposta da Prefeitura, o municipio fica dividido em macrozonas de
ocupacdo. Dividiram o Rio de Janeiro em 4 macrozonas, e ai tem 0s anexos que
vao determinando essas macrozonas. Temos macrozonas controlada... Esta
muito pequeno ali, ndo da para ver. A macrozona assistida, condicionada e outra
que néo consigo ler...

A macrozona assistida, basicamente, € a Zona Oeste da cidade, tirando ali
Barra e Jacarepagud. Quando eu falo “Barra”, ¢ a regido administrativa que
engloba os Bairros de Vargem Grande, Vargem Pequena, Recreio, Camorim.
Ela € uma macrozona assistida, porque vocé ndo tem amplas areas para serem
ocupadas na cidade, s6 que vocé ndo tem infra-estrutura, e o valor do metro
quadrado da area ndo é tdo alto a ponto de os empreendimentos imobiliarios
poderem financiar esse investimento em infra-estrutura; por isso é que é
assistida. E preciso que o governo coloque recursos publicos para suprir aquela
regido de infra-estrutura para a gente poder incentivar a construcao civil formal
a ocupar aquela regido. Hoje é uma regido que se degrada muito na cidade,
porgue a ocupacao que tem se dado nessa regido € uma ocupacao irregular. Uma
vez que hoje se exige muito do empreendedor, em termos de infra-estrutura, o
empreendedor faz as contas dele, vé que |4 ndo vai dar lucro, entdo ele néo faz
formalmente la.

Entdo, o que se faz de construcdo civil nessa regido é informal, ou seja,
favelizacdo, loteamentos clandestinos... O que a gente tem que fazer € assistir
essa regido com infra-estrutura, para poder permitir que se faca a construcao
civil formal, para que a regido tenha um ordenamento no seu crescimento.



A condicionada é justamente a Regido da Barra da Tijuca, Recreio e
Vargens, que € uma regido que também tem grandes areas, tem as mesmas
caracteristicas da Zona Oeste da cidade, mas a Unica diferenca € que 0 metro
quadrado 1& € mais valorizado. Entdo, da para cobrar do empreendedor a infra-
estrutura, porque ele vai conseguir ter um preco de venda alto, e esse preco de
venda alto consegue suprir ndo s6 o preco da construcdo, da aquisicdo do
terreno, mas também da implantacdo de infra-estrutura. Entdo, por isso é que €
condicionada: condiciona a aprovacdo dos projetos a colocacdo de infra-
estrutura pelo empreendedor, uma vez que o0 metro quadrado da regido permite
esse tipo de coisa.

Incentivada, basicamente, € a Zona Norte da cidade, incluindo um pedaco
da Zona Oeste ali, que é Jacarepagud. Ela € uma regido que ja esta totalmente
dotada de infra-estrutura: ja tem agua, tem transporte. Por ali passam as linhas
da Central, da Leopoldina, a Linha dois do Metrd; tem a Av. Brasil; a Linha
Vermelha, quer dizer, tem infra-estrutura de transporte, de agua, de saneamento,
de telefonia, de vias implantadas. Tem tudo ali.

O que tem que fazer € incentivar para que essa regiao seja mais ocupada,
principalmente nas beiras das grandes vias, que sdo locais onde o transporte por
trilho é facilmente acessivel, e ndo se gera nenhum transtorno para a cidade
adensando esses locais onde existe essa aproximidade com as linhas de trem e
de Metr6. Aléem do mais, ndo tem o problema de falta de agua, esse tipo de
coisas, porque ja tem toda uma infra-estrutura preparada para la. O que temos
que fazer é incentivar a construcdo civil formal a ir para essa regido.

A Cidade do Rio de Janeiro tem um déficit hoje de habitacdo: as pessoas
estdo procurando casas e ndo conseguem adquiri-las porque estdo muito caras.
Entdo, temos que pensar em como podemos fazer para generalizar essa
habitacdo formal. As pessoas acabam tendo acesso a habitacdo informal, que séo
as favelas, ou subnormais e que séo os loteamentos clandestinos e irregulares.
Entdo, temos que ver qual a forma que podemos fazer para que essas pessoas
passem a ter acesso a construcdo formal: comprar o0 seu apartamento, a sua casa
com habite-se, com a papelada toda direitinha, e poder viver na cidade formal,
em vez de viver na cidade informal, no qual o estado paralelo domina. Entéo,
essa é a regido incentivada.

A regido controlada basicamente é a Zona Sul da cidade. A Zona Sul da
cidade ¢ uma regido que, segundo a Prefeitura, ja atingiu o adensamento
suportavel em termos de qualidade de vida. E uma regido onde o poder
aquisitivo das pessoas € maior, as pessoas utilizam mais o automovel, e isso gera
grandes problemas de engarrafamento. Entdo, a tendéncia do pensamento da
Prefeitura, para a Regido da Zona Sul, é tentar controlar essa regido para que nao
haja um adensamento maior.

Essas sdo as linhas basicas de pensamento da proposta que foi apresentada
aqui para a Camara de Vereadores. Estdo ai as fotos de cada uma das
macrozonas; temos 0s anexos descrevendo cada uma dessas macrozonas, com
essas caracteristicas que eu descrevi aqui. Tem a descricdo da Zona Oeste da
cidade, a descricdo dos bairros todos. Eu pedi para botar porque, eventualmente,
alguém ira perguntar se o seu bairro estava em uma ou em outra, mas eu acho
que, com o0 mapa, fica muito facil de entender cada uma das macrozonas.



Titulo 11 — Dos Instrumentos de Politica Urbana.

Regulacdo Urbanistica; Gestdo da Politica Urbana; Instrumentos
Tributérios, Financeiros e Or¢camentarios; Gestdo dos Servicos Urbanos; Gestdo
Ambiental e Cultural; Gestdo do Uso e Ocupacdo do Solo; Gestdo de
Planejamento Urbano.

Quanto a esses instrumentos, precisamos estudar, saber em que aquilo
afeta a nossa vida. Através desses instrumentos, a Prefeitura determina aquelas
assisténcias a uma regido, o controle de uma outra, o condicionamento da outra
ou 0 incentivo da outra.

Instrumentos de Regulacdo Urbanistica.

Legislacdo de Parcelamento do Solo; Legislacdo de Uso de Ocupacdo do
Solo; Legislacdo de Obras e EdificacOes; Legislacdo de Licenciamento e de
Fiscalizacdo; Legislacdo para Instalacdes e Equipamentos em Areas Publicas.

Essa é a Legislacdo que tem que vir depois do Plano Diretor. Vou
aproveitar para chamar atencdo das pessoas: 0 Plano Diretor simplesmente
define Diretrizes. Muda muito a nossa vida? Bastante. Agora, sem 0S
instrumentos de aplicacdo — que sdo esses ai, que sdo 0s instrumentos auto-
aplicaveis — nédo adianta muito. Vocé quase ndo consegue colocar em vigor o
Plano Diretor da Cidade e as Diretrizes. Se ndo existem as leis para aplica-las,
fica complicado.

Entdo, esse movimento que a sociedade hoje faz de Debate Pablico do
Plano Diretor tem que continuar, principalmente porque é ali que as coisas vao
acontecer. E com cada uma dessas leis que vamos debater, discutir e aprovar —
ou ndo — que a cidade vai conseguir crescer, de acordo com as Diretrizes do
Plano Diretor.

Eu vou dar um exemplo: o Plano Diretor de 1992, que ainda esta em vigor
seria Decenal, mas ele ja tem 15 anos e ndo teve esses instrumentos aprovados,
ou sequer enviados para cd e debatidos. As pessoas elogiam muito o Plano
Diretor de 1992. S0 que desde de 1992 para cé, os loteamentos clandestinos
cresceram, o0s loteamentos irregulares, a favelizacdo, por falta desses
instrumentos. Entdo, o resultado do Plano Diretor ndo foi bom. Em 15 anos de
Plano Diretor em vigor na cidade, o resultado ndo foi bom. Basta ver como a
cidade cresceu desordenadamente, gerando queda na qualidade de vida de quem
precisa morar nas habitacGes subnormais ou de quem tem que morar no asfalto.
O estado se fez ausente nas favelas e isso afeta a vida de todos os moradores da
cidade. Nao s6 de quem mora 14 e vive sob o jugo de um estado paralelo, mas
também de quem vive fora de 14, porque de 14 vém ataques para a cidade formal
também. Isso € falta desses instrumentos; € falta dos PEUS, que sdo os Projetos
de Estruturacdo Urbana, que sdo a determinacdo de cada uma das Unidades
Parciais de Planejamento. Isso é fundamental que se tenha. O trabalho nédo pode
parar. A Cidade do Rio de Janeiro ndo pode continuar convivendo com dois
livros grossos para definir um Cdédigo de Obras. Véarios engenheiros que eu
conheco tém estudado Direito para conseguir legalizar o0s seus
empreendimentos. E a coisa mais absurda que ha! Os fiscais da Prefeitura, em
vez de fiscalizar o que esta acontecendo na cidade, sdo obrigados a fiscalizar



aqueles calhamacos enormes, aqueles processos das construgdes formais. E o
que acontece informalmente a fiscalizagdo ndo consegue checar, porque ndo tem
numero de pessoas suficiente. Isso tudo por causa dessa burocracia.

Um cidaddo de pouco poder aquisitivo e que quer construir a sua casinha
e tirar o habite-se ndo vai conseguir nunca, porque o preco da burocracia € 10
vezes maior do que o preco da construcdo. E mais barato comprar o cimento, o
tijolo, subir a parede, colocar o ferro, do que cumprir toda aquela burocracia que
a Legislacdo nos impinge. E por isso que as coisas irregulares crescem tanto e as
coisas formais sé crescem onde o pre¢o do metro quadrado possibilita que vocé
pague toda aquela burocracia.

Entéo, a gente tem que estar muito atento a isso. Essa burocracia expulsa a
classe que mais precisa da moradia formal. A gente tem que saber que nédo s6 0
governo é responsavel, tem que investir, mas nos temos visto governos falidos,
que tém investido pouco em habitacdo. O governo tem que investir mais, mas a
burocracia tem que tornar mais barata a vida, principalmente de quem precisa.

O Plano de Estruturacdo Urbana — os PEUs —, o Plano de Programa
Setorial, o Projeto Urbano também fazem parte da Legislacdo que precisamos
aprovar depois.

NOs temos Instrumentos de Gestdo de Uso e Ocupacédo do Solo, Relatério
de Impacto de Vizinhanca, Direito de Preempcdo, Direito de Superficie, todos
esses. Eu ia explicar cada um, mas ai nés iriamos perder muito tempo. Cada um
que tiver acesso a leitura do Plano Diretor vai analisar e vai ver o quanto aquilo
é importante, porque € através desses instrumentos que se pode ter interferéncia
efetiva na vida das pessoas. S4o instrumentos, alguns deles antigos, alguns
novos, aprovados no Estatuto da Cidade, que ¢ a Lei Federal. Esses instrumentos
precisam, eventualmente, ser colocados em préatica, ou ndo, de acordo com
aquilo que a sociedade quer. Alguns, eu digo ai, sou plenamente a favor; alguns
outros, vocé tem que regular direitinho, para ele ser um instrumento bom.

Vocé tem ali a Outorga Onerosa do Direito de Construir. O Estatuto da
Cidade diz que se pode outorgar ao proprietario do terreno o direito de construir
a mais do que ele ja tinha — é o tal do Solo Criado — e vocé cobra por isso. Se
vocé fizer isso cobrando infra-estrutura para a regido, acho o6timo, porque vocé
tem um adensamento ali e esse adensamento é compensado pela infra-estrutura
que é colocada l4. E mais; a infra-estrutura ainda supre o adensamento que vai
se dar pela parcela de terra que o cara ja tem. Sem infra-estrutura, mesmo que
ele ndo utilize a onerosa, se ele construiu 0 que ele pode, € pior para a regido.
Entdo, o instrumento é positivo. Agora, se esse instrumento se transformar num
custo adicional a construcdo civil formal, € um imposto sobre a construcéo, ai
torna-se mais cara a construcdo civil e uma parcela da sociedade vai ficar a
margem da Lei.

E um instrumento que pode ser bom ou pode ser ruim. Temos que ter uma
atencdo muito grande. E todos aqueles outros instrumentos. Tem instrumentos,
ali, que vocé forca o especulador imobiliario, que é o dono do terreno, o
construtor. Muito erradamente, as vezes as pessoas confundem um com o outro;
quem especula € quem segura o terreno para valorizar; o construtor, ele produz,
€ o produtor da construcdo civil. Vocé tem instrumentos, ali, como o IPTU
progressivo, que pode forcar esse especulador, no minimo, a dividir com a



sociedade o lucro que ele tem com a especulacéo, atraves de um IPTU que vai
crescendo.

Entdo, hd um monte de instrumentos que podem ser aplicados. O IPTU,
por exemplo, estava previsto 1& no Plano Diretor de 1992, mas ndo foi
regulamentado. Entdo, quem tinha terra acumulada, continuou tendo a terra
acumulada nesses 15 anos, e 0 preco da terra, naturalmente, continuou caro,
excluindo vérias parcelas da sociedade do acesso a moradia formal.

Ali, séo os anexos do Plano Diretor.

(Slide)

Instrumentos de gestdo ambiental e cultural.

Eu botei ai em homenagem ao pessoal do Leblon, que sempre comparece.
NOs temos que discutir essa questdo das APACs. Ndo da para utilizar, sob o
argumento de protecdo da ambiéncia, o instrumento, como tem sido usado; ele
tem sido usado como instrumento de trava, de proibicdo de construcdo, em
determinados imoveis. Eu estou até fazendo alguns Requerimentos de
Informacdes para a gente saber. Temos um bairro, o Leblon, que talvez seja o
melhor exemplo.

O Leblon ja tem um PEU, que foi feito por Decreto pela Prefeitura antes
de a obrigacédo da Legislacdo Urbanistica por ser Lei Complementar. Ent&o, 0s
técnicos da Prefeitura fizeram. E por isso o Leblon é um bairro agradavel, tem
planejamento. Na Zona Sul, O Leblon talvez seja o bairro mais agradavel,
porque tem o seu planejamento.

N&o precisamos ter um instrumento como a APAC para fazer regulacéo
urbanistica. Se vocé tem um iméOvel com uma caracteristica cultural,
arquitetdnica, entdo a APAC tomba aquele imdvel. Agora, se tombarmos alguns
imdveis, ali, porque d& ambiéncia, mas se vocé derrubar aqueles imdveis, vocé
vai construir imoveis do mesmo tamanho, porque vocé tem o PEU que regulou o
bairro. Entdo, a ambiéncia vai ser a mesma! Nao vai mudar.

Agora, quando vocé tem la - sei la - 100 imoveis disponiveis no Leblon e
vocé “apaca” 50, o preco dos outros 50 dispara. E quando vocé dispara
artificialmente o preco do imdvel, isso tem um nome: especulacdo. Pode ndo ser
0 intuito, mas estd se fazendo especulacdo. Quando vocé tem um imovel
“apacado” e esse imovel sai da APAC, enquanto ele esta “apacado” ele ndo vale
nada, mas saiu da APAC, o preco dele multiplica por numeros bem grandes. 1sso
é especulacdo. Especular é atribuir um valor irreal através de artificios a
determinado bem.

Entdo, estd-se fazendo especulacdo com a APAC? Sim, mesmo que o
intuito ndo seja esse. O que a gente tem que fazer é debater; o enfrentamento
pode até se dar, mas a gente tem que debater, porque eu parto do principio que o
intuito das pessoas é positivo, € um intuito de preservar a cidade.

Entéo, a gente tem que aproveitar esses momentos para definir bem esses
critérios, para evitar acontecer esse conflito que existe no Leblon, desde a
implantacdo da APAC. E um conflito sistémico que existe aqui dentro da
Cémara de Vereadores. E vocé tem todos 0s outros instrumentos.

O capitulo das Politicas Publicas Setoriais, Politica de Habitacdo, com
objetivos, Diretrizes, com implantacdo de lotes urbanizados, com moradias



populares, subzona que incentiva a moradia popular, que é uma idéia fantastica,
mas eu acho que no Plano Diretor ela ndo estd muito amarrada. Acho até que
essa idéia surgiu - ndo posso garantir porque foi feita pela Prefeitura - mas acho
que ela surgiu através de uma Emenda que fizemos no PEU, Vereador Jorge
Felippe. Nés criamos do lado de favelas uma Legislacdo que permitisse a
construcdo para um publico que compraria ali aquele terreno. E assim engolir as
favelas com a cidade formal, ao invés do contréario, como esta acontecendo hoje.
As favelas estdo entrando para dentro da cidade formal e nds queremos o
contrario. Entdo, € uma idéia muito boa essa idéia da subzona, nés sé
precisamos amarra-la mais, porque ela estd muito solta. A Prefeitura implanta
onde ela quiser, do jeito que ela quiser e ndo pode ser assim.

DisposicOes Gerais - Ai fiz questdo de colocar essas Diretrizes para que as
pessoas possam ver que é ali na “Sugestio de Modifica¢do”. E em cada um
daqueles capitulos, em cada um daqueles anexos que a gente vai conseguir o
objetivo que queremos. Entdo, quem fizer proposta, mesmo que ndo tenha
preparado, ndo tenha lido hoje, pega o Plano Diretor, que esta disponivel na
pagina da Camara, estuda e envia essas propostas. Se quiser, pode enviar por e-
mail, por escrito, ou como quiser, com suas justificativas, porque todas as
propostas de modificacdo serdo analisadas. Se quiser enviar para a Comissédo de
Assuntos Urbanos, pode enviar, mas pode enviar também para a Comisséo do
Plano Diretor, que é quem vai sistematizar todas essas propostas, vai dar o
parecer, vai unificar diversas propostas semelhantes para podermos depois votar
aqui no Plenério.

Ent&o, era isso.

Queria passar a palavra ao Relator da Comissdo Especial do Plano
Diretor. N&o vai falar, ndo?

Queria registrar a presenca da Vereadora Silvia Pontes, uma ativa
participante das discussdes. Esta sempre 14 no Compur, independente de estar
nomeada l& ou ndo, esta sempre participando. Ja sabemos quem vai estar
presente nas Audiéncias.

Quero passar a palavra ao Vereador Prof. Célio Lupparelli.

Temos muita gente inscrita. O Vereador Jorge Felippe certamente ndo
falou porque quer dar o maior tempo possivel as pessoas. Cada pessoa que fala
muito tempo, tira o tempo dos que estiverem inscritos 14 no fim. Entdo, vou
fazer aqui umas contas para ver quanto tempo mais ou menos as pessoas tém.
Claro que temos que ser flexiveis nesse ponto, mas pedimos que as pessoas
tenham essa consciéncia. Cada uma que fala um pouco mais tira o tempo de
outro que se inscreveu depois. 1sso ndo é democratico. Vou tentar fazer umas
contas aqui, para ver mais ou menos quanto tempo cada um tem e insistir com as
pessoas para que utilizem esse tempo.

Por favor, Vereador Prof. Célio.

O SR. VEREADOR PROF. CELIO LUPPARELLI - Senhor Presidente,
nobre Vereador Luiz Antonio Guarand e demais componentes da Mesa,
senhoras e senhores, acredito, Sr. Presidente, que seja exatamente essa a
conduta, para termos mais tempo para ouvir. O tema é relevante e vamos tentar
contribuir com os dados que trouxemos e que a nossa equipe técnica levantou.
Vou ler, para acelerar. E acredito que se as pessoas ficarem atentas, estaremos



contribuindo para que essa discussao seja mais ampla, mais aprofundada. O que
falta no Plano Diretor a nds encaminhado € o que trouxemos para que fosse feita
uma analise pelo Plenério.

(LENDO)

Em funcdo do Estatuto da Cidade e do Novo Sistema Nacional de
Habitacéo de Interesse Social.
Recomendacdes ao Substitutivo n° 3:
| - Da politica urbana.

a) incluir no Art. 1° a denominagéo de Plano Diretor Decenal da Cidade do
Rio de Janeiro, tornando obrigatéria sua revisdo ou reformulacédo apos 10
anos;

I1 - Dos principios e diretrizes da politica urbana do municipio.

a) incluir, onde couber no Art. 3° a recuperacdo, reabilitacdo e a
requalificacdo urbana dos bairros nas macrozonas propostas no Anexo llI;

b) suprimir o redundante § 2° do Art. 3°. Uma vez que o processo de
planejamento continuo é conceituado no proprio texto do Plano Diretor;

c) incluir ainda no Art. 3°, a simplificacdo da Legislacdo Urbanistica e
edilicia com relagéo a sua regulamentacao.

[11 - Do Plano Diretor:

a) incluir no Art. 4° onde couber, a implantacdo do Sistema Municipal de
Planejamento;

IV - Da funcdo social da propriedade:

a) incluir no inciso V do Art. 6° o adequado aproveitamento dos vazios
urbanos e terrenos subutilizados ou ociosos.

V - Da ordenacéo do territorio:

a) incluir, como anexo, no Paragrafo Unico do Art. 7°, os mapas com
referéncia as bacias e sub-bacias hidrograficas.

VI - Da ordenacéo para o planejamento:
a) acrescentar o inciso V no Art. 22, as Unidades Espaciais de Planejamento -

UEP, correspondentes a um ou mais bairros, apenas para elaboracdo de
Planos de Estruturacdo Urbana. Suprimindo conseqlientemente o § 2°.



VII - Dos instrumentos da politica urbana:

a) acrescentar um paragrafo ao Art. 23, anunciando a aplicacdo dos
instrumentos nos préximos artigos.

VIII - Da Lei de uso e ocupacéo do solo.

a) reformular o prazo previsto no Art. 38 para seis meses a partir da
promulgacdo do Plano Diretor, para encaminhamento da Lei de Uso e
Ocupagcéo do Solo pelo Poder Executivo a Camara Municipal, em razéo de
ja existir projeto de lei com relacdo a matéria apresentado.

IX - Do cddigo de obras e edificacoes.

a) alteracdo de todo o Art. 39, incluindo o prazo de um ano para apresentacao
do novo Cdédigo de Obras pelo Poder Executivo a Camara Municipal, em
razéo da urgéncia de sua simplificacéo, atualizacdo e compatibilizacao.

X - Do plano de estruturacédo urbana.

a) alterar o Paragrafo Unico do Art. 50, com a apresentacio das localidades
onde os planos de estruturacdo urbana deverdo ser elaborados de forma
prioritaria.

XI - Das areas de Especial Interesse.

a) incluir no Art. 52 uma outra categoria de Area de Especial Interesse Social
- a Subzona de Incentivo a Moradia Popular - SIMP, prevista nos Artigos
220 a 222 desta Lei Complementar, e detalhada nos Arts. 155 a 157,
destinada a ocupacdo de vazios urbanos e imdveis subutilizados;

b) incluir uma Secdo relativa ao Direito de Superficie, como instrumento a
ser utilizado na Subzona de Incentivo a Moradia Popular - SIMP, com o
seu respectivo detalhamento, conforme previsto no Art. 156;

XII - Do parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios.

a) criar novo inciso ao Art. 54, reforcando a possibilidade de aplicacdo do
referido instrumento as edificacfes abandonadas.

X111 - Do direito de preempcao.

a) alterar do titulo da Secdo V para Direito de Preferéncia de Compra pelo
Municipio.

XIV - Da outorga onerosa do direito de construir e de altera¢ao de uso.

a) suprimir do § 1° do Art. 60 a Macrozona de Ocupacédo Controlada;

b) incluir outro parégrafo ao Art. 64, condicionando submeter tais operagoes
ao Compur - Conselho Municipal de Politica Urbana.



XV - Das operagdes urbanas.

a) alterar a numeracdo desta Secdo para Secdo VI, ou seja, antes daquela que
trata da outorga onerosa do direito de construir;

b) modificar o Paragrafo Unico do Art. 68 para Lei especifica de cada caso
aprovara a operagdo urbana;

c) incluir no Art. 71 o Compur - Conselho Municipal de Politica Urbana.

XVI - Da urbanizagdo consorciada.

a) substituir no Art. 73 “poderdao” por ‘“serdo” objeto de urbanizagédo
consorciada;

b) modificar o Art. 74, definindo o prazo legal de até um ano para
regulamentacdo da matéria.

XVII - Do consorcio imobiliario.

a) alterar a numeracdo desta secdo para Se¢édo V, ou seja, logo apos a sec¢édo
que trata do IPTU progressivo, por se tratar de matéria diretamente
pertinente ao assunto.

XVIII - Da operacao interligada.

a) definir no Art. 76 quais sdo 0s parametros urbanisticos de que trata o
artigo.

XIX - Da politica de Habitacéo.
Dos objetivos

a) nova redacdo para o Art. 150 inciso I: Garantir o acesso a terra urbanizada
e a moradia, ampliando a oferta e melhorando as condicdes de
habitabilidade da populacao;

b) os incisos Il e IV, do Art. 150, referem-se ao inciso Il, e deveriam
constituir-se em diretrizes especificas no Art. 151;

c) ampliar os objetivos referidos no Art. 150;

d) garantir a sustentabilidade social, econdmica e ambiental nos programas
habitacionais, promovendo a articulacdo entre as respectivas politicas
setoriais;

e) democratizar os processos decisorios visando a transparéncia e o controle
social.

Das Diretrizes
a) ampliar as diretrizes previstas no Art. 151;

b) promover a requalificacdo urbanistica e regularizacdo fundiaria dos
assentamentos habitacionais precarios e irregulares;



C) assegurar apoio e assisténcia técnica as iniciativas individuais e coletivas
da populacéo para producéo e melhoria da moradia;

d) promover o acesso a terra urbanizada através de instrumentos que
induzam a sua utilizacdo para fins de moradia;

e) apoiar e desenvolver projetos e alternativas habitacionais que ampliem a
oferta para a populacdo de menor renda;

f) inibir a ampliacdo dos nucleos habitacionais urbanizados ou ndo em areas
inadequadas, de protecdo ambiental ou quem ofereca risco a moradia;

g) fortalecer os mecanismos e as instdncias de participacdo com
representantes do Poder Publico, da populacdo envolvida e das entidades
ligadas ao setor habitacional, na formulagdo de programas, defini¢ao das
prioridades e implementacdo dos projetos;

h) incentivar a pesquisa, 0 desenvolvimento tecnoldgico e as formas
alternativas de producdo que produzam impacto na reducdo de custos;

1) adotar mecanismos de acompanhamento e avaliacdo e indicadores de
impacto social das politicas, planos e programas;

J) estabelecer mecanismos de quotas para idosos, deficientes e familias
chefiadas por mulheres dentre a populacdo de menor renda, nos projetos
habitacionais de interesse so-cial;

I) Associar programas de desenvolvimento socioecondmico a programas e

projetos habitacionais.

Da implantacéo de lotes urbanizados e moradias populares

a) Incluir no Art. 152, em inciso proprio, a producdo de novas moradias e de
lotes urbanizados para reduzir o déficit habitacional e ampliar a oferta de
habitacdo de interesse social;

b) inserir o inciso 1l do Art. 152 no inciso I, por pertinente;

c) substituir no Art. 154 o Conselho Municipal de Habitacdo por Conselho
Gestor do Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social.

(INTERROMPENDO A LEITURA)
(Manifestacdes no Plenario e nas Galerias)

O SR. VEREADOR PROF. CELIO LUPPARELLI — Em respeito aos
senhores que aqui estdo... (E interrompido)

Eu vou justificar se a senhora quiser ouvir.

Exatamente. A senhora ndo esta presente a outras reunifes e ndo sabe o
que nos temos defendido até hoje. E n6s vamos dizer o seguinte: com certeza,
em respeito aos senhores, ndés fomos os Unicos Vereadores, ou seja, 0 Unico
Vereador presente a todas as Audiéncias. E mais, 0 Unico Vereador que teve o
cuidado de formular documento, o Unico Vereador que esta aqui presente e esta
trazendo propostas, com todo o respeito que eu tenha a todos os Vereadores
desta Casa, porque eu sou 0 mais novo desta Casa, nds tivemos o cuidado. Se as
pessoas estdo ansiosas, eu respeito, € isso mesmo. Mas vocés deveriam respeitar



também quem teve o cuidado de formular proposta por escrito e encaminhar a
Mesa.

Muito obrigado.

Bom dia!

(PALMAS)

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Obrigado,
Vereador Prof. Célio Lupparelli.

Eu gostaria de mais uma vez, enquanto convido a Vereadora Silvia
Pontes, pedir as pessoas, se puderem, que déem as sugestdes, as quais podem ser
entregues por escrito. A gente vai aceitar todas. Mas vamos dar uma esplanada
geral naquilo que é a idéia da sugestao.

Devo informar o seguinte: 0 Regimento da Casa determina que 0s
Vereadores tém o direito ao uso da palavra, prioritariamente. Entdo, ndo é
democratico cassar a palavra. Cada Vereador representa 70 mil pessoas. Por isso
€ que S. Exas. estdo aqui dentro. Esse e coeficiente que elege um Vereador. A
democracia determina assim.

(ManifestacOes contrarias no Plenario e na Galeria)

Um minutinho, por favor.

O Vereador Rubens Andrade abriu mdo. O Vereador Jorge Felippe abriu
méo para a gente poder ter tempo. Quem estd contra 0 processo, se quiser
protestar, vai ter o seu tempo também para falar.

Com a palavra, a Vereadora Silvia Pontes, por favor.

Quero registrar a presenca do Vereador Carlo Caiado.

A SRA. VEREADORA SILVIA PONTES — Bom dia a todos.
(ManifestacOes contrarias no Plenario e na Galeria)

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Por favor, vamos
garantir a palavra a Vereadora Silvia Pontes, para que as pessoas depois possam
fazer uso da palavra.

A SRA. VEREADORA SILVIA PONTES — Eu queria dizer para vocés o
seguinte: na verdade, eu ndo vou usar 0S meus 5min, ndo. Porque eu quero
fazer uma sugestéo, Presidente, que eu tenho feito em todas as Audiéncias a que
venho.

O que é que acontece, 0 Executivo apresenta um projeto. E as Comissdes
deveriam, na verdade — a gente chama Audiéncia Pablica —, deveriam realmente
ouvir as entidades presentes. E ai ouvindo as entidades presentes, 0 que é que
nos fariamos?

Os Vereadores depois teriam uma reunido de trabalho com as Comissoes e
nos discutiriamos as sugestdes dadas pelo Plenario. Entenderam?

E isso que eu gostaria de dizer.

Tem assuntos inclusive que eu acho que sdo polémicos.



(Manifestacdes contrarias no Plenério e na Galeria)

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Nio esta sendo
democratica esta confusdo aqui.

Vereadora Silvia Pontes, por favor, vamos esperar o pessoal acabar de
resolver o problema.

Ha 80 pessoas esperando vocés resolverem seu problema particular.

As pessoas continuam aguardando vocés resolverem o problema.

Por favor, Vereadora Silvia Pontes.

A SRA. VEREADORA SILVIA PONTES - Entdo, gente, em todas as
Audiéncias Publicas a que tenho ido, tenho feito a seguinte sugestdo: que, na
verdade, as Comissdes Permanentes, dentro de cada assunto, venham aqui numa
Audiéncia Publica, que a gente abra espaco para as entidades presentes, a fim de
que possamos pegar sugestdes de vocés. E ai depois, 0s Vereadores, com as suas
sugestdes, sentem, na verdade, numa reunido de trabalho com a Comisséo. E
mais importante ainda, com o Executivo, que fez o projeto. E, ai, a gente faz a
adequacéo dentro das condicdes de voces.

Um dos pontos que acho importantissimo e que vocés, de repente, nem
tenham vindo preparados para dar sugestdo € o seguinte: os temas propostos
pelo Executivo — outorga onerosa do direito de construir, relatorio de impacto de
vizinhanca e urbanizacao consorciada, que € a parceria entre publico e privado —
sdo bastante polémicos e, uma vez que vocés, de repente, ndo vieram
preparados hoje, que encaminhem para a Comisséo e essa Comissao convoque 0
Executivo, o Executivo vai fazer a explanagao do trabalho e vai adequar dentro
da linguagem da Comissdo Permanente.

Outro assunto também que achei muito interessante € com relacdo ao
Compur. Estou sendo informada que estdo bastante preparados. Entdo, temos
que, realmente, abrir para vocés.

Gostaria de dizer que tenho participado do Compur; ndo sou do Compur,
mas tenho participado dele; eu sou do Comad, que € o Conselho Antidrogas, que
tem reunides também bastante inteligentes.

Quero parabenizar o Presidente do Conselho, uma vez que as reunides que
vém sendo desenvolvidas no Compur sdo reunides bastante relevantes e
importantes. Inclusive, Vereador Luiz Antonio Guarand, chame o Compur um
dia para apresentar, aos Vereadores, o trabalho que € desenvolvido pelo
Conselho, porque S. Exas. ndo o conhecem.

Portanto, sugiro isso: que vocés figuem com a palavra. VVocés tém que
falar mesmo, sugerir. E quem néo tiver o poder de fala, por conta do tempo, que
encaminhe. Ai vamos poder ter as sugestdes de vocés; porgue nao adianta haver
reunides de trabalho, se vocés ndo tiverem uma participagéo ativa.

Obrigada.

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Obrigado,
Vereadora Silvia Pontes.

Convido o Sr. Paulo Saad, Presidente da Associacdo de Moradores e
Amigos de Santa Teresa, além de parabeniza-lo pelo brilhante trabalho
desenvolvido; ele mandou todas as propostas por escrito para todos os



Vereadores e tem comparecido as Audiéncias. Dessa forma, ele vai conseguir
introduzir as modificacdes no Plano Diretor.

Queria fazer uma pergunta. Depois de vocé, tém o Luiz e o Vicente de
Santa Teresa. N&o sei se sdo as mesmas questdes; ele poderia defender as trés,
para ndo gastar tanto tempo e todas as areas da cidade possam falar.

O SR. PAULO SAAD - Sr. Presidente, Vereador Luiz Antonio Guarang,
a minha tristeza €, em 35 anos de profissdo, ouvir do Presidente da Mesa, apesar
do esforco, a proposta que foi feita para revisdo do Plano Diretor na questdo
urbana exposta anteriormente. Aquilo é uma abstracdo formalista; acho que
qualquer aluno em Faculdade de Urbanismo, solicitado a listar o que seria
importante no Plano Diretor, faria um trabalho igual a esse que eu fiz.

Foi uma opgé&o tecnocratica que o Executivo teve, e é lamentével. Volto a
dizer aqui: vi recentemente, em contato com os Planos Diretores das grandes
cidades brasileiras, exercicios de diagnose, de simulacdo com o uso de
instrumentos de informatica, que estdo disponiveis, certamente, para a nossa
Prefeitura; pesquisas de informacéo, a partir das reunifes regionais, porque a
pesquisa € um método de absor¢do de conhecimento, mas a pesquisa que se
pode fazer nas Assembléias Regionais e locais de discussdo do Plano Diretor
também sdo muito importantes e infelizmente eu acho que a substancia do
processo ficou faltando. Eu acho que tivemos competentes tecnocratas que
puderam nos listar 0 que seria necessario para eventualmente se planejar esta
cidade, mas faltou a discussdo da substancia e isso faltou por causa do processo
pelo qual o Executivo optou, um processo de exclusdo da participacdo da
populacao.

NOs, em Santa Teresa, tivemos uma reunido que foi convocada sem
nenhum cartaz, de vespera, foram quatro moradores, em que pese a nossa
associacdo ja existir ha 28 anos, fazendo propostas sistematicas para a cidade.
Entretanto, ficamos de fora, embora tivéssemos um acumulo suficiente para
fazer uma boa discussao no bairro.

Como ndo houve essa discussdo regional, da sociedade, restaram 0s
interesses. Entdo, 0 que aconteceu nas propostas que chegam a Santa Teresa foi
0 mesmo que aconteceu nos outros lugares da cidade. Se ndo temos pesquisas,
informacéo ou discussao, prevalecem os interesses de quem estad mais proximo
ao Poder Politico, que ¢é a forma de se captar e se organizar um documento. 1Sso
é lamentavel porque outros interesses, direitos coletivos, direitos universais tém
de prevalecer sobre interesses de grupos, e estes ndo estdo expressos aqui nessa
proposta.

Eu queria dizer especialmente que a proposta de macrozonas, que esta ali
colocada, é uma proposta correta, porém insuficiente, ndo explica a cidade, ndo
explica para aonde vai a cidade, nem o0 que acontece na cidade. A macrozona
que € controlada, por exemplo, que é a Histéria da Cidade, tem uma
complexidade interior que ndo estd explicada por essa classificacdo. Por
exemplo, aquela que ja citei uma vez aqui. N&o é possivel se comparar o Centro
da Cidade e Santa Teresa como se fossem um bairro sO, e esta sendo
considerado como se fosse uma coisa so.

O que vale para o Centro da Cidade — adensamento, uso comercial,
cultura de massa e turismo de massa — ndo vale para Santa Teresa, e Santa



Teresa e Centro estdo na mesma classificacdo, isto é, o adensamento, 0
adensamento turistico, a especulacdo comercial, a especulacdo imobiliaria e o
turismo de massa estdo sendo propostos para Santa Teresa. Para o Centro vale,
mas para Santa Teresa, 0 que estd acontecendo ja hoje em funcdo dessa bandeira
que ja vem sendo erguida ha algum tempo por causa do atraso na nossa revisao
de cinco anos?

Ja estd acontecendo um processo de especulacdo comercial e imobiliario
em Santa Teresa, que esta provocando, por exemplo, a expulsdo de populacbes
de baixa renda do bairro e, quando ndo, esta havendo a expulsdo da cidade
formal para a favela. N&o é a-toa que o censo mostrou um aumento de cerca de
20% das favelas e um aumento da populagdo da cidade em torno de 1% porque
com 0s imoOveis aumenta 0 mecanismo de sucessdo, de expulsdo social e isto
estd sendo provocado num processo especulativo, sem compativel oferta de
habitacdo para setores de baixa renda.

O que esta acontecendo em Santa Teresa, embora esteja acontecendo
também em outras partes da cidade, é brutal para o bairro porque tem uma infra-
estrutura fragil, ndo tem condicdes de arcar com um turismo de massa, com
especulacdo comercial. Um restaurante € capaz, numa noite de alta frequéncia,
de dar um né viario no bairro; um unico restaurante. Esta sendo proposto algo
em torno de 30 espagos comerciais para restaurantes. Existe um Decreto do
Prefeito propondo a reconversdo de uso em Santa Teresa, transformando
habitacdo em comercio, mas, isto, em profuséo.

Bem, nos estamos propondo aqui concretamente, & Mesa, a mudanca de
alguns itens. A rigor, temos que fazer uma ampla discussdo, mas a nds cabe,
representantes dos moradores de Santa Teresa além da discussdo da cidade,
como acabei de fazer aqui, fazer propostas completas com relacdo a defesa de
Santa Teresa. Estamos propondo que ndo se aumente o indice de aproveitamento
de terreno de 1% para 1,5%.

Recentemente, estivemos conversando com a Presidente do Instituto
Estadual de Florestas sobre os corredores da fauna. Um aumento de 50% da
densidade construida significa corte de arvores e a Suspensdo ou O
aniquilamento dos corredores de fauna, que vém |4 do Parque Nacional da
Tijuca ate a Gloria, até a Lapa. Varios passaros que fazem essa migracéo diaria,
deixariam de fazé-la por causa da interrupcéo desses corredores de fauna. 1sso €
sO0 para dar um exemplo do prejuizo que vai haver, se houver o aumento da
densidade construida. A proposta é que no Anexo Il, o IAT nédo seja aumentado
para 1,5%.

Outra questdo. Ali colocamos: outorga onerosa, fora! E por qué? Porque
operacdo urbana em Santa Teresa com outorga onerosa, num bairro historico,
uma APA, uma Area de Protecio Ambiental? Parece um completo absurdo, um
absurdo! Ndo h& como imaginar, hoje, fazer uma operagdo urbana que va
permitir outorga onerosa para chegar o IAT ndo a 1,5%, como estava criticando,
mas a 3,5%! O que é isso? Se 50% de aumento da densidade j& € um absurdo,
3,5% significa trés vezes e meia o aumento! E possivel pelo Plano Diretor se
fazer uma operacao urbana em Santa Teresa.

A proposta é a seguinte: no Anexo VIII retirar Santa Teresa da
possibilidade de ser area de intervencdo. Se tirarmos Santa Teresa da area de
intervencdo, ndo sera possivel fazer operacdo urbana, portanto, ndo sera possivel



outorga onerosa. A proposta é retirar, no Anexo VIII, Santa Teresa de onde diz
“demais areas da macrozona controlada”, exceto Santa Teresa.

(PALMAS)

Para concluir, oferecemos aos Vereadores, para discussdo, um projeto
para Santa Teresa. No item V, a substituicdo do item V, do Anexo Macrozona
Controlada, onde se diz “diretrizes para a macrozona controlada”. Tem 14 um
item que fala s6 de Santa Teresa. Propomos retirar esse item e colocar ali um
conjunto de itens que signifiquem um projeto concreto do povo de Santa Teresa
para seu proprio bairro. S&o varios itens que colocam preocupagcfes com varias
questdes, que signifiquem um projeto concreto do povo de Santa Teresa para seu
préprio bairro. S&o varios itens que colocam preocupacfes com varias questoes,
que significam de fato transformar essa possibilidade de discussdao do Plano
Diretor num projeto real, concreto, popular, discutido, considerado. Para nés vai
servir muito mais a cidade do que o que temos neste Substitutivo.

Muito obrigado.

(PALMAS)

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Obrigado, Paulo.

Gostaria de registrar a presenca do Vereador Atila Neto.

Gostaria de agradecer ao pessoal de Santa Teresa... Por favor, Sr. Vicente.

Quero agradecer ao Luiz e a Luisa, e para ir se preparando o Osmir de
Campo Grande.

Por favor, Vicente.

O SR. VICENTE SABATO — Senhores integrantes da Mesa, senhores e
senhoras representantes das associagfes de moradores que aqui estdo: sou
Vicente Sabato, morador do bairro. Ja presidi a Associacdo por mais de uma
vez. Nosso Presidente, Saad, fez uma colocacdo perfeita em termos tecnicos
para 0 Bairro de Santa Teresa, com a exclusdo dos itens citados. Por que isso?
Porque Santa Teresa, como todos sabemos, € um bairro de topografia diferente,
um bairro atipico, um bairro que existe desde o Século XVII, 1641, quando
Antonio Gomes do Desterro construiu uma ermida, e Santa Teresa passou a ser
conhecida, chamada como Morro do Desterro.

Em 1750, por solicitacdo de duas religiosas, o0 Conde de Bobadela, Gomes
Freire de Andrade, langou a pedra fundamental para a construcdo do convento a
que deu 0 nome de Santa Teresa, em homenagem & Santa Teresa de Avila, e que
se mantém até hoje. Isso significa o seguinte: a luta do morador pela sua
preservacao, repetindo, pela sua topografia, pelas ruas estreitas... Nos temos uma
legislacdo, que é a Lei 495/84, um Projeto de Lei de Sérgio Cabral, o pai.
Naguele momento, o bairro, com sua associagdo, com seus moradores, com
demais entidades do bairro discutiram isso, dai a Lei 495, cujo artigo 3° fala da
preservacao — significa preservacdo em termos de construir, demolir ou ndo
demolir, ser licenciado ou ndo — com a regulamentacédo pelo Decreto 5.050.

Pois bem... Lamentavelmente, o Prefeito do Rio de Janeiro decreta,
conforme o Decreto 26.199, de janeiro de 2006, praticamente a destruicdo de



Santa Teresa! Por qué? Porque, ferindo a legislacdo do bairro, em ruas sem
saida, estreitas, como as Ruas do Triunfo, Correia de S4, Ladeira do Meirelles,
e tantas outras, permite que as casas — que Sa0 poucas com garagens no bairro —
possam ser transformadas em botequins, restaurantes... O que iria provocar em
Santa Teresa? Um adensamento estupido de veiculos, e que infelizmente esta
comecando a acontecer por grupos franceses que estdo pretendendo tomar Santa
Teresa! Ndo somos contra nenhum estrangeiro, porque sou descendente direto
de estrangeiros. Ndo € possivel que isso aconteca em Santa Teresa, como em
qualquer outro bairro do Rio de Janeiro que tenha esta conotacao.

E um absurdo! Isto significa o término da nossa fauna, das nossas aves,
dos nossos micos — desculpem, mas eu vou pedir mais tempo... —, do verde,
como colocou o0 Saad, a saida da moradia formal para o informal, acabando com
a cobertura verde dos nossos morros, sem dar aos menos favorecidos uma
condicao legal de moradia.

A histéria é uma Histéria digna do bairro com pessoas como Manoel
Bandeira, como Pedro Calmon, Raul Pederneiras, e outros mais até os dias de
hoje.

Ent&o, Sr. Presidente, a nossa colocacéo é exatamente em defesa do bairro
em cima da proposta substitutiva, que ja foi apresentada e foi devidamente
explanada pelo nosso companheiro, Presidente Saad.

Muito obrigado.

(PALMAS)

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Quero agradecer
suas palavras.

Convido o Sr. Osmir, para fazer uso da palavra.

Cada um que fale um pouco mais, tira a voz de um que poderia falar mais
adiante. Entdo, é dar o recado e ser 0 mais sucinto possivel. Por mais duro que
ISSO possa parecer, eu faco o pedido a todos. Ndo vamos poder encerrar mais
tarde, porque tem a Audiéncia normal da Camara. Entdo, vamos procurar ser
bastante sucintos. Tenham certeza de que todas as propostas serdo analisadas
pelas Comissbes, mesmo as dos que ndo conseguirem falar.

Por favor, Osmir.

O SR. OSMIR PEREIRA - Sr. Presidente, demais Vereadores,
companheiros de luta: eu fico sensibilizado, porque Santa Teresa esta lutando
para conservar as suas casas. Viemos aqui pedir o apoio desta Camara e
aproveitar o Plano Diretor para que tenhamos direito a nossa moradia. Os
posseiros de Barra de Guaratiba... Quando foi criado o Cetex, na Av. das
Américas — ndo sei se 0s senhores conhecem —, havia um projeto de colocar um
reator atdbmico naquela regido. Com esse reator atdmico, eles alegavam que
corria perigo para os vizinhos, 0s posseiros ocupando as terras da Marinha; e 0s
despejos comegaram em 1979.

A Vereadora Silvia Pontes que atuou, através da Deputada Federal Laura
Carneiro, conhece bem aquela questdo da regido. Lutamos e continuamos
lutando. Em 2006, através do Ministério das Cidades e do Dr. Sérgio Andréa,
firmou-se um acordo de cooperacdo técnica, celebrado entre o Ministério das



Cidades, o Comando do Exército e o Ministério do Planejamento para a
regularizacdo fundiaria nominal, levantamentos topogréaficos, s6cio-econdmicos
e projetos decorrentes sobre imodveis da Unido jurisdicionados ao Comando do
Exército em todo o territorio nacional.

Com o advento deste acordo — eu acho que poucos o conhecem —, e como 0
Presidente citou que esta Casa é a Casa que defende o cidaddo carioca, Sr.
Presidente, depois vou passar esse acordo e gostaria que V. Exa. o publicasse, na
integra, no DCM, para que todas as associagdes, para que todos os Vereadores 0
conhecam, porque ele termina daqui a dois meses, e é preciso prorroga-lo, para
garantir aquelas quase mil familias que moram nessa regido. Entdo, isso €
fundamental para nos, la da regido de Guaratiba. Eu passarei a proposta, por isso
serei rapido.

A outra proposta, Sr. Vereador: ontem, nesta Casa, estava aqui e assisti ao
Debate com o Secretario de Urbanismo. Ouvi uma Vereadora pleitear que
precisam ser ocupados os espacos da Av. Brasil e a regido do Cais do Porto.
Agora eu pergunto a vocés: quem provoca as favelas? Quem provoca as favelas
sdo os ricos. Basta ver Angra dos Reis: onde surge um condominio de luxo,
logo, naquele morro, surge uma favela, uma ocupacéo de baixa renda. Por qué?
Logico, eles precisam de barqueiros, serventes, empregadas domésticas. E nos
podemos alugar a mesma casa que eles ou comprar 0 mesmo terreno para
trabalhar para eles e morar ao lado deles? N&do Temos que ter as ocupacoes.

E preciso, gente, fazer uma ligacio entre a Zona Oeste rica, que é a Barra
da Tijuca e Recreio, e a Zona Oeste pobre, que é Campo Grande, Santa Cruz,
Paciéncia e Cosmos. (PALMAS) E que melhor, para isso, do que uma linha de
metrd, um metré de superficie, que vai proporcionar transporte barato, que vai
proporcionar que o pobre viva dignamente na sua casa e possa se locomover
para trabalhar num local com uma conducéo agradavel, com horario?

Hoje mesmo, eu desci de trem. Ontem, também. No trem, vocés pensam
que ndo corremos riscos? Ontem mesmo jogaram uma pedra no trem que, se
batesse na vidraca, eu e 0s que estavam na janela estariamos, talvez, num
hospital. E olha que era um trem de ar-condicionado, daqueles novos, aquele
coreano, e foi apedrejado.

Entdo, gente, e preciso melhorar as nossas estruturas. E preciso criar
condi¢Oes para que possamos trabalhar, estudar e viver dignamente.

Eu vou passar por escrito.

Quero congratular-me com o pessoal de Santa Teresa. Gostei muito.
Talvez, daqui a 35 anos, nos também tenhamos essa unido que vocés tém, para
defender os interesses da populagéo.

Muito obrigado.

(PALMAS)

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Obrigado, Osmir.

Eu gostaria de convidar, agora, o Sr. David Cardeman, pedindo a ele que
néo ultrapasse o tempo estabelecido.

Quero agradecer ao Osmir por ndo ter passado do tempo, e dizer também,
que sera publicado no Diario Oficial.

Por favor, David.



O SR. DAVID CARDEMAN — Bom dia a todos — ao Sr. Presidente, Sr.
Vereador Luiz Antbnio Guarana, Sr. Vereador Jorge Felippe, e demais
Vereadores.

A nossa proposta € eminentemente técnica. Antes de apresenta-la, eu
queria fazer uma pequena observacao sobre o Artigo n°® 23, do Substitutivo n° 3,
que diz: “Sdo instrumentos de aplicacdo da politica urbana, sem prejuizo de
outros previstos na Legislacdo Municipal, Estadual e Federal, e especialmente
daqueles relacionados no Estatuto da Cidade e no Artigo n® 430 da Lei
Organica do Municipio:” — apresentacdo e aprovacdo de — “Legislacdo de
Parcelamento do Solo; Legislacdo de Uso e Ocupacdo do Solo; Legislacdo de
Obras e Edificacbes; de Licenciamento e Fiscalizacdo; Legislacdo para
Instalacio e Equipamentos em Areas Publicas”.

O que eu queria dizer é que, sem estabelecer um prazo para que o Poder
Executivo encaminhe as minutas desses Projetos de Lei, sem que ele seja
aprovado imediatamente, o Plano Diretor ndo tera nenhuma eficacia, porque eles
sdo complementares ao Plano Diretor- da mesma forma aconteceu com o Plano
Diretor Decenal de 1992, que ndo foi devidamente regulamentado.

S0 para exemplificar. Na Legislacdo de Uso e Ocupacédo do Solo tem que
constar a delimitacdo das Zonas e Subzonas — isso ndo esta no Plano Diretor. O
lote minimo, os indices de aproveitamento do terreno, 0s parametros
urbanisticos basicos para as edificagfes, compreendendo altura maxima das
edificacOes, area minina util da unidade edificavel, taxa de ocupacdo maxima,
taxa de permeabilizacdo minima, afastamento minimos das divisas e entre
edificacOes no lote, e por ai vai. Nao vou perder tempo.

Com relacdo a nossa Emenda, qualquer urbanista, qualquer arquiteto,
qualquer pessoa sabe que o transporte ainda é o indutor da ocupacéo urbana.
Ndo o que estda acontecendo no Rio de Janeiro, onde o transporte vem
posteriormente a ocupacgédo urbana. N&o sO o transporte, como a infra-estrutura.
Entdo, caso se deseje direcionar a ocupacdo para uma determinada area, teria
que ser objeto um Plano de Transporte, ser correlato e aplicado juntamente com
0 Plano Diretor. Os Planos mais antigos foram feitos para o Rio de Janeiro,
como o Plano Agache, o Plano Doxiadis — eles tinham, no seu corpo, um Plano
de Transporte, e esse Plano Diretor ndo tem nada, ele apresenta apenas algum
croqui, alguns croquis e algumas e macrozonas, que serdo incentivadas ou néo.
A macrozona de ocupacdo controlada € o Centro e Zona Sul; a de ocupacéo
incentivada € a Zona Norte; a macrozona de ocupacgéo condicionada € a Barra da
Tijuca; e a macrozona de ocupacdo assistida € a Zona Oeste.

O que acontece? No Decreto 322 de 1976, que aprovou o regulamento do
zoneamento, ou seja, 0 uso e ocupacdo do solo do Rio de Janeiro, e esta em
vigor até hoje, existe um quadro que estabelece o indice de aproveitamento dos
lotes, principalmente na zona que eles chamam de ocupacdo assistida, zona de
ocupacéo incentivada. Pela proposta, no quadro sete, do Plano Diretor, o indice
3,5 e, as vezes, até 4, ela esta sendo incentivada: o proprio nome diz, € uma zona
de ocupacéo incentivada, para que a populacéo, os construtores ali déem maior
assisténcia, apesar de ndo existir nenhum Plano Diretor que acompanhe este
Projeto de Ocupacdo Incentivada. E o quadro N, do Decreto 322 propde uma
ocupagao menor.



Entdo, a nossa proposta € que figque incorporado ao Plano Diretor a
revogacdo do Quadro 5 do Decreto 322, cujos indices sdo menores do que o
proposto pelo Plano Diretor, em contraposicdo ao que propde o préprio Plano
Diretor a essa macrozona de ocupacgao incentivada.

ISso era 0 que eu queria apresentar.

Muito obrigado

(PALMAS)

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Obrigado, David.
Gostaria de convidar o Presidente do Sindicato dos Arquitetos, Jeferson
Salazar. Por favor, Jeferson.

O SR. JEFERSON SALAZAR — Talvez, Sr. Presidente, eu tenha que me
estender um pouco mais, porque aqui ndo falo como Presidente do Sindicato dos
Arquitetos apenas, mas trago uma proposta concreta do Forum Popular de
Reforma Urbana. Entdo, nesse sentido, vou solicitar um pouco mais de
compreensdo dos presentes.

Mas eu gostaria de comecar lembrando as palavras do Presidente da
Comissédo de Assuntos Urbanos, logo no inicio, que falou que o Plano Diretor
define diretrizes. E verdade, é o Plano Diretor que define diretrizes.

O Paulo Saad, Presidente da Associacdo de Moradores de Santa Tereza,
fez uma exposicao que eu considero brilhante sobre a questdo do Plano Diretor
na Cidade do Rio de Janeiro, exatamente, mostrando de forma inquestionavel
que, da forma como vem sendo conduzido, ele ndo contempla a cidade. Por
outro lado, como Presidente da Associacdo de Moradores de Santa Tereza, ele
tem desenvolvido um trabalho de mobilizagcdo na sua comunidade, 0 que € muito
importante, trazendo propostas. Eu vejo que o Presidente da Associacdo de
Moradores do Leblon também esta aqui presente, e ela € uma outra Associagdo
de Moradores que se mobilizou, que discutiu e que participou.

No entanto, Senhor Presidente, a pergunta que nao quer calar € a seguinte:
“E os outros bairros desta cidade? E as outras areas desta cidade? E as
comunidades carentes desta cidade? Onde estd a populacdo que mora nas
comunidades? Onde estdo aqueles desassistidos de tudo nesta cidade?”
(PALMAS) Né&o temos um Plano Diretor Participativo, temos aqui, como muito
bem colocou o Paulo Saad, o Poder Executivo ter optado pela exclusdo. E,
lamentavelmente, Sr. Presidente, eu, como Presidente do Sindicato dos
Arquitetos, tenho que dizer aqui que a op¢do da Camara de Vereadores foi a de
fechar os olhos para essas exclusdo. E esta consolidando essa exclusdo quando
ndo leva a discussdo para dentro de todas as comunidades que necessitam
discutir a cidade em que n6s moramos. A cidade é nossa, a cidade é do povo do
Rio de Janeiro. Os Vereadores representam, mas eles ndo sao porta-vozes
exclusivos das nossas vontades.

Entdo, Sr. Presidente, fago um apelo ao senhor, como Presidente do
Sindicato dos Arquitetos, e 0 senhor, como engenheiro que é, que atente para
essa proposta que lerei aqui, que representa a vontade das comunidades que
participaram do Férum Popular de Reforma Urbana.

Cologuei-a em sua mesa, onde ela deve estar.



A proposta é a seguinte:
(LENDO)

UMA PROPOSTA PARA O PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DO RIO DE JANEIRO

Considerando:

- As irregularidades existentes no processo de revisao do Plano Diretor do Rio
de Janeiro, entre as quais o fato de o Projeto de Lei encaminhado pelo Prefeito
ndo atender aos requisitos legais quanto ao conteudo minimo e a participacao
popular;

- Que a participacdo da populacdo no Plano Diretor € um direito, previsto no
Estatuto da Cidade, que determina ainda que o Poder Publico garanta essa
participacéo;

- Que o Plano Diretor aprovado sem a participacdo da populacdo ndo tem
qualquer valor legal.

- Que o processo de discussdo em curso na Camara de Vereadores ndo atende as
exigéncias de participacdo estabelecidas pelo Estatuto da Cidade e pela
Resolucdo N° 25/2005 do Conselho das Cidades.

- A necessidade de superar a atual impasse provocado pela postura anti-
democratica do Prefeito e da Camara de Vereadores.

O Forum Popular do Plano Diretor do Rio de Janeiro vem apresentar a
Camara de Vereadores proposta de novo cronograma e de nova sistematica para
0 processo de revisdo do Plano Diretor.

A proposta prevé a realizacdo de Conferéncias Regionais (duas por
regido), a realizacdo de Seminarios Temaéticos, também por regido, uma
Conferéncia Geral, de toda a cidade, concluindo a fase de discussao com a
realizacdo de Audiéncias Publicas Regionais e de uma Audiéncia Publica Geral.

(INTERROMPENDO A LEITURA)

E, finalmente, a inclusdo do Projeto de Lei do Plano Diretor na pauta de
votacdo da Camara de Vereadores.

A Coordenacéo e organizacao do processo de discussao, ficara, pela nossa
proposta, da seguinte forma:

(LENDO)
Coordenacéo e Organizacao do Processo de Discussédo

1 — Coordenacdo Geral composta pela Comissdo Especial da Camara de
Vereadores e pelo Forum de Participacdo da Sociedade Civil, a ser constituido;
2 — Criacdo de Grupos de Trabalho, no ambito da Coordenacdo Geral,
responsaveis pela operacionalizacdo das seguintes atividades:

- Logistica dos eventos;

- Divulgacdo, Publicacbes e Campanha de Midia;



3 — Coordenacbes Regionais compostas por uma Comissdo de Vereadores
designada pela Comissdo Especial e pelo Férum Regional de Participacdo da
Sociedade Civil, a ser constituido.

Responsabilidades da Camara de Vereadores

A Cémara de Vereadores devera se responsabilizar pelo fornecimento de
toda a estrutura necessaria para viabilizar a realizacdo das atividades previstas:
1 — Infra-estrutura para realizacdo de Conferéncias, Seminarios e Audiéncias
Publicas (auditorio, equipamento de som, computador, projetor, reproducédo de
documentos etc.).
2 — Contratacdo de Relatores para Conferéncias, Seminarios e Audiéncias
Publicas.
3 — Divulgacdo das Conferéncias, Seminarios e Audiéncias Publicas: anuncios
em jornais de grande circulacdo (O Globo, JB, O Dia e Extra, no minimo),
insercdo de Spots em radios.
4 — Publicacdo dos relatérios e propostas das Conferéncias, Seminarios e
Audiéncias Publicas (DCM especial ou outro meio; quantidades a serem
definidas).
5 — Campanha de midia sobre o Plano Diretor veiculada ao longo de todo o
processo de discussao (pecas de radio, TV, cartazes, folhetos, outdoor, etc.).
6 — Contratacdo de uma ou mais Instituicdo de Ensino e Pesquisa para auxiliar
nas discussdes (elaboracdo de diagnostico, seminarios tematicos, realizacdo de
levantamentos especificos — imoveis vazios e subutilizados — etc.).

Organizacdo da Sociedade Civil

Os movimentos populares e demais entidades da sociedade civil deverédo

realizar uma Plenaria Geral de todos os segmentos com o0s seguintes objetivos:

1. Detalhar o cronograma das atividades;

2. Definir a pauta e a dindmica das Conferéncias Regionais;

3. Definir as regides (abrangéncia) onde serdo realizadas as Conferéncias
Regionais e Seminarios Tematicos;
Indicar os locais para realizacdo dos eventos;
Definir a composicdo e eleger os representantes do Férum de
Participacdo da Sociedade Civil (Geral e Regionais), considerando 0s
segmentos sociais que integram o processo de Conferéncia das Cidades;
movimento popular, trabalhadores, empresarios, ONG’s, entidades
profissionais/conselhos profissionais, instituicdes de ensino e pesquisa.

o s

(INTERROMPENDO A LEITURA)

Essa é a proposta do Férum Popular do Plano Diretor do Rio de Janeiro,
que congrega diversas entidades da sociedade civil, que discutem de forma séria
a Cidade do Rio de Janeiro. E queremos participar de um processo democratico,
néo legitimar um processo que consideramos antidemocratico. Do Sindicato dos
Arquitetos sou Presidente, e parabenizo o Saad, que inclusive, é Diretor do
Sindicato, mas que aqui representa a Associacdo de Moradores de Santa Tereza,



mas nds ndo podemos pensar a cidade compartimentada, ndo podemos pensar a
cidade partida, ndo podemos pensar a cidade através apenas daqueles grupos
sociais ou daquelas regides da cidade que conseguiram de alguma forma se
mobilizar e vir aqui trazer suas propostas. NOs temos que pensar que, se esta
Casa efetivamente é a casa do povo, ela vai levar a discussdo para toda a
populacdo do Rio de Janeiro.

Muito obrigado, Senhores.

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) - Gostaria de
comunicar que recebemos Mensagem do Vereador Chiquinho Brazéo
justificando auséncia. Quero registrar a presenca dos Vereadores Rogério Bittar
e Dr. Jairinho, que veio & Mesa, e é Presidente da Comissdo Especial do Plano
Diretor.

Seguindo a mesma légica de Santa Teresa, eu queria perguntar ao Marcos
Azevedo se abre méo da palavra. Ele ndo vai abrir mdo. Gostaria de ressaltar,
mais uma vez, que para mim ndo ha problema em a pessoa exceder o tempo,
mas ela estard cassando o direito de um outro da populacdo falar. Na verdade,
quando vocé usou doze minutos, VOCé usou seus trés, os trés de outro, os trés de
outro... Vai chegar ao final e nem todo mundo vai conseguir falar. Algumas
pessoas ndo terdo a palavra porque outras estdo falando mais do que deveriam.

Eu queria pedir ao Marcos que também se mantenha dentro do tempo. A
Audiéncia Pablica é para que todo mundo fale, e quem fala demais impede outro
de falar.

Vamos deixar o Marcos falar, por favor.

Obrigado.

O SR. MARCOS AZEVEDO - Bom-dia a todos. N&o sei se o Vereador
Luiz Antdnio Guarana chegou a contar o tempo do companheiro Vereador aqui.

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Cheguei. S. Exa. usou
sete minutos e foi repreendido da mesma forma.

O SR. MARCOS AZEVEDO - S. Exa. falou longamente aqui e nédo teve
essa admoestacéo do Presidente.

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Teve, Marcos. O
Presidente do Sindicato dos Arquitetos falou por 12 minutos, e o Vereador Prof.
Célio Lupparelli falou por 7. S6é que S. Exa. € Vereador, e eu ndo posso
interrompé-lo.

O SR. MARCOS AZEVEDO - Entéo, para ganharmos tempo aqui, néo
sei se todos perceberam, mas, no inicio, o Vereador Luiz Antonio Guarana nos
deu uma orientacdo no sentido de como participar da Audiéncia de maneira
positiva. N&o vou seguir essa orientacdo. Na verdade, quero discutir aqui em
nome do Férum do Plano Diretor também, e vamos questionar o0 processo.
Quero falar aqui sobre 0 que esta colocado no nosso documento, e dissemos na
Audiéncia do dia 6 de margco que esse processo estava cheio de ilegalidades. O
Projeto de Lei foi encaminhado em 2001 e teoricamente esta tramitando na



Camra até hoje, héa seis anos. Entéo, trata-se de um Projeto de Lei ilegal, porque
ndo atende ao Estatuto da Cidade. Depois, esta Casa recebeu uma recomendacao
do Ministério Publico para que devolvesse este Projeto de Lei, justamente por
essa ilegalidade. A Casa ndo o devolveu — outra ilegalidade — e depois recebeu
outro Projeto de Lei no dia 19 de outubro de 2006, igualmente ilegal como
projeto apresentado em 2001. llegal por qué? Porque ndo atende aos requisitos
do Estatuto da Cidade no que diz respeito ao conteddo do Plano Diretor e a
participacéo.

Entdo, quando falamos aqui, Vereador Luiz Antonio Guarana, nhdo
estamos pedindo um favor a Camara de Vereadores, mas exigindo um direito
nosso, assegurado por Lei. Inclusive, acho que os Vereadores tém ciéncia de que
a Camara de Vereadores e o Prefeito, ao ndo respeitarem o processo de
participacdo, estdo sujeitos a acdo por improbidade administrativa. E o Projeto
de Lei que vier a ser votado sem respeitar o processo de participacdo estara
sujeito a questionamento judicial também. Temos varios exemplos no pais de
Projetos de Lei que foram encaminhados, como este do Rio, e foram, derrubados
na Justica. Entdo, € isso isto que estamos discutindo aqui: a responsabilidade
especifica da Camara de Vereadores.



No tocante a Camara de Vereadores, na verdade, temos uma primeira questéo
aqui para levantar, que é a omissdo da Camara por ocasido da discussdo dos
problemas da Cidade, do Plano Diretor.

O Vereador Luiz Antonio Guarana, para quem assistiu ali, apresentou o que
seria e fez comentarios sobre o Plano Diretor que estd em vigor, que é uma Lei
de 1992. Lamentando-se, disse que, na sua avaliacdo, as coisas ndo melhoraram
e que agora temos de fazer um Plano Diretor para valer. Acontece que esta Casa
tem a responsabilidade — isso estd na Lei do Plano Diretor — de avaliar a
aplicacdo do Plano Diretor ano a ano, mas nédo fez isso — omitiu-se. E esta Casa
teria a obrigacéo, j& desde 2002, quando o Plano Diretor completou dez anos, de
fazer a revisdo, mas ndo a fez. Desde 2001, quando foi aprovado o Estatuto da
Cidade, que é a Lei Fundamental e Desenvolvimento Urbano, também estaria
obrigada a fazer a revisdo, mas néo a fez. Finalmente, chegamos a data de 10 de
dezembro de 2006, que era o prazo legal para o Plano Diretor estar aprovado. O
Rio de Janeiro € a Unica grande cidade deste pais, a Unica capital, a Unica cidade,
sei 14, com mais de 200 mil habitantes que ndo tem o seu Plano Diretor
aprovado, e a Camara de Vereadores tem responsabilidade nisso.

Quando avaliamos o processo... Na medida em que a Camara de
Vereadores resolve encaminhar um Projeto do Poder Executivo com todos 0s
problemas que nos conhecemos e que o proprio Vereador Luiz Antonio Guarana
mencionou aqui, a Camara tem a responsabilidade, o dever de fazer a discusséo
que o Poder Executivo ndo fez. A Camara de Vereadores tem de fazer a
discussdo de qualguer maneira. Se tivéssemos um processo na nossa cidade bem
conduzido pelo Poder Executivo, com participagcdo, tudo direitinho, mesmo
assim a Camara de Vereadores teria de fazer a Audiéncia, de promover a
discussdo. Mas ndo estamos tratando disso, estamos tratando de um Projeto de
Lei elaborado de maneira ilegal, feito por tecnocratas, como mencionou aqui
Paulo Saad, e desconhecemos este prazo de Lei.

Se pegassemos a apresentacdo do Vereador Luiz Antonio Guarana... N&o sei
se hoje temos a TV Camara, alguém do Ministério Publico ou da OAB. Na
verdade, isto aqui serve como prova, em juizo, de que este processo ndo atende
ao Estatuto da Cidade, para que se cobre a responsabilidade dos Vereadores e
para que este processo seja questionado.

Acho que néo déa para imaginarmos como foi dito aqui. O Vereador disse...
Desculpe-me, mas nao sei 0 nome do Vereador que falou primeiro.

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) - Vereador Prof. Célio
Lupparelli.

O SR. MARCOS AZEVEDO - Vereador Prof. Célio Lupparelli. Inclusive,
acho que temos de reconhecer que o Vereador Luiz Anténio Guarana fez. N&o
estou entrando no meérito do que S. Exa. fez, reconheco seu esforco.

Agora, quem consegue acompanhar ou sabe o que o Vereador Luiz Antonio
Guarana disse aqui? Quem é que consegue?

Entéo, precisamos fazer assim: para a discussao que o Vereador Luiz Antonio
Guarana mencionou, precisamos, primeiro, que todo mundo tenha acesso a
Internet, temos de imprimir um Projeto de Lei com 250 artigos; temos de ter
tinta na impressora também, porque séo Varias e varias paginas; e depois vamos



precisar de uma boa equipe de consultores, como estdo aqui os representantes do
segmento empresarial, que tem especialistas pagos para fazer isso. E nédo é essa
a nossa discussao. Mais do que isso, ndo podemos, quero dizer, ndo tem como...
A discussdo do Plano Diretor € uma discussdo sobre a cidade.

Entdo, se estamos fazendo uma discussé@o do Plano Diretor em que os problemas
da cidade ndo aparecem, essa discussao € falsa, é uma discussdo vazia.

(PALMAS)

O que o Vereador Luiz Antonio Guarana, com sua exposi¢do formal, a
Comissdo de Assuntos Urbanos e a Comissdo Especial da Céamara de
Vereadores tém a dizer sobre o problema habitacional da nossa cidade?
Apontem aqui quais sdo as propostas do Projeto de Lei que ddo conta de
resolver esse problema. Quais sdo as propostas do Projeto de Lei que ddo conta
de resolver o problema do saneamento ambiental, o problema do transporte?
Onde esté isso?

Ent&o, este processo esta errado, porque, na verdade, um Projeto de Lei
tem de ser o resultado de um processo de discussdo e ndo o contrario. Nao
podemos aceitar que um projeto feito dentro de gabinete, sem nenhuma
discussdo com a sociedade... Agora, temos de ficar tentando identificar, em cada
artigo, em cada alinea quais sao os interesses que estdo ali dentro.

A nossa proposta aqui, Vereador, para encerrar, € fazer... Considero-a
limitada, mas é a proposta de quem quer um Plano Diretor e ndo aposta no
impasse. Se a Camara de Vereadores insistir neste processo da maneira como
estd... Ndo sdo estas Audiéncias aqui... Para quem teve noticias das outras
Audiéncias... E uma Audiéncia lotada, numa cidade de seis milhdes de
habitantes, porque temos aqui 100 pessoas... Temos o relato de Audiéncias em
que apenas um Vereador falava com outro.

Este € o processo de discussdo que estd montado pela Camara. Se a
Camara insistir neste processo é porgue quer apostar no impasse. Este processo
ndo tem valor legal, e vamos continuar a denuncia-lo.

Obrigado.

(PALMAS)

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Eu gostaria de,
em primeiro lugar, esclarecer que a apresentacdo que foi feita ndo incluiu
nenhum juizo de valor; foi apenas a apresentacao da proposta.

A Audiéncia da Comissdo de Assuntos Urbanos tem por objetivo colher
sugestdes de modificacBes da sociedade. Foi 0 que eu disse no inicio: eu poderia
adotar essa postura de ndo querer que este processo avance.

Tenho a certeza de que temos diversos problemas com o Poder Executivo.
Ontem mesmo, realizou-se uma Audiéncia aqui, tendo sido convocados o
Secretario de Urbanismo e o Procurador-Geral do Municipio — talvez um fato
inédito. O Prefeito se nega a cumprir leis aprovadas. Agora, com este Executivo
que temos, que se nega a participar, sabemos que, se quisermos modificar o
processo, vamos criar um impasse, e tudo fica como estd. Na minha opinido, a
situacdo estd muito ruim, porque tem muita gente vivendo muito mal. Temos de



avancar, mesmo que 0 processo esteja cheio de vicios, acho que temos de
avancar, sim. Temos, aqui na Camara de Vereadores, o férum para debater, até
para aqueles que querem contestar 0 processo. Na Prefeitura, os senhores néo
conseguem contestar, e é 14 que foram feitas as Audiéncias. Os senhores tém
todo o tempo do mundo para debater e contestar o processo, porque aqui 0O
processo é democratico. Além do mais, os assessores, 0s auditores, a infra-
estrutura, 0 acesso a Internet tudo aquilo de que vocés precisam esta disponivel
aqui no gabinete de cada Vereador. Todas as pessoas que represento, tém acesso
ao meu gabinete, aonde ha assessores que trabalham para essa gente.

Vou passar a palavra agora a outras pessoas.

Entdo, por mais que eu ache que o processo esta viciado, temos uma
oportunidade de ouro de avancar, e ndo vou abrir mao desta oportunidade,
porque as pessoas estdo vivendo muito mal, com muitos problemas, por nao
termos avancado. Se esta Casa teve todos esses problemas que foram citados
aqui, é hora de néo tér-los mais, é hora de avancar com a participacdo de quem
quiser ir para frente.

Eu gostaria de chamar a Sra. Angela Dourado, representante da
Associacdo dos Moradores e Amigos do Leblon.

A SRA. ANGELA DOURADO — Bom-dia a todos. Na realidade n&o sou
representante da AMA do Leblon, porque ela ndo existe. Sou sindica e
proprietaria de um apartamento localizado na Av. Bartolomeu Mitre, ao lado do
Hospital Miguel Couto, e fomos surpreendidos pelo Prefeito, que s gosta de
pegar todos os moradores do Rio de Janeiro de surpresa, com a desapropriacdo
de um terreno ao lado do nosso prédio. Venho ha trés anos — o Augusto pode
confirmar isso — lutando, juntando aos Orgédos Pulblicos, na DAC, & ANAC, a
Regido Administrativa, pelo direito de ver o projeto da obra do Hospital Miguel
Couto. A ultima posicédo que tive da Regido Administrativa, em novembro, foi a
de que o projeto ainda néo estava pronto. Sei que isso ndo é verdade, porque a
obra vai comecar no proximo dia 29 de abril, e desse projeto consta a construcéo
de um heliponto.

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Angela, podemos
fazer um Requerimento de Informacdes a Prefeitura que normalmente tem o
prazo de resposta de 60 dias, que ndo sabemos se conseguiremos antecipar.
Fazemos o requerimento, trazemos o projeto para ca e 0 apresentamos a Voce.

A SRA. ANGELA DOURADO - Eu gostaria de contar com V. Exa. Ja estive
aqui outra vezes, e na época 0 Vereador Rodrigo Bethlem foi de uma gentileza
incrivel. S. Exa. inclusive fez requerimentos ao DAC, a Prefeitura, mas todos 0s
6rgdos da Prefeitura negam a construcdo do hospital e do heliponto. Nosso
prédio tem nove andares, e esse heliponto seria construido na altura do 5° andar.

Entdo, conto com o apoio de V.Exas. aqui da Camara e com o de outras
pessoas de associacOes de moradores que possam me orientar no sentido de
indicar o 6rgdo que posso procurar para reivindicar 0s nossos direitos.

Obrigada.



O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Eu vou fazer o
Requerimento de Informac@es e vindo o projeto para cé, nele conste ou ndo o
heliponto, a gente tem que cumprir e vamos fazer a apresentacao para vVOceé.

Com a palavra agora, Isidoro Jerébnimo da Rocha, também do Sindicato
dos Arquitetos.

N&do estando presente, chamo o Sr. Luiz Kutwak, Diretor-Juridico da
Associacdo de Moradores do Recreio. Ele era engenheiro, continua sendo, mas
resolveu fazer Direito para conseguir interpretar o Codigo de Obras.

Gostaria de registrar a presenca da Vereadora Lucinha.

O SR. LUIZ KUTWAK - Boa tarde, queria cumprimentar o Presidente da
Comissdo de Assuntos Urbanos, Vereador Luiz Antonio Guarana; Vereador
Jorge Felippe e demais Vereadores: ao companheiros da comunidade, sou Luiz
Kutwak, engenheiro-civil hd 47 anos e advogado ha 3 anos, além de ser perito
judicial. Sou Diretor-Juridico da Associacdo de Moradores de Recreio e, como
tal, venho representar a nossa associa¢do com algumas sugestdes pontuais em
relacdo ao Plano Diretor, no que abrange a AP-4, zona que envolve Jacarepagua,
Barra da Tijuca, Recreio, Vargem Grande e Vargem Pequena.

Gostaria fazer um pequeno comentario sobre a questdo da Audiéncia
Publica. Ja participei da Audiéncia Publica de Transportes, do Idoso e estou
vindo hoje. Vim 6° feira, mas infelizmente cheguei as 9n30 para uma Audiéncia
importantissima marcada para as 10 horas, da Comissdo de Defesa do
Consumidor e ndo deram satisfacdo nenhuma ao puablico, dizendo apenas que a
reunido estava cancelada e ficou por isso mesmo.

Entdo, eu que tinha elogiado na primeira Audiéncia de Transportes a que
vim, através desse informe, que pela primeira vez foi publicado nos jornais, da
mesma forma quero fazer a critica com relacdo a qualquer que tenha sido o
motivo para o cancelamento da Audiéncia da Comissdo de Defesa do
Consumidor, porque o Presidente — que nédo sei quem € — poderia ter sido
substituido por uma vogal ou pelo Presidente da Comissdo Geral. Ndo ha
justificativa alguma.

Bati, nas outras Audiéncias que vim, que os Vereadores devem entender a
posicdo do publico que esta aqui presente. O publico vem para uma Audiéncia
Publica para falar. Os Vereadores tém o ano todo, neste Plenério, para fazer suas
alegacoes.

(PALMAS)

Entdo, ndo é justo que se ocupem 40 minutos numa apresentacdo, 30
minutos de um Vereador, um direito que o Vereador reconhece nao ser
democratico. Se ddo 40 minutos para um Vereador e 2 minutos para 0 povo
falar. A distincdo € que tratamos os Vereadores como nobres, nobres
Vereadores. Provavelmente, sejamos os plebeus. Os Vereadores sdo 0s nobres,
nos somos os plebeus.

(PALMAS)



Para ser objetivo, fiz algumas anotagcdes. No ultimo Plano Diretor, que foi
aprovado em 1992, cuja vigéncia foi até 2002, o préprio Vereador Luiz Antonio
Guarand, numa reunido na nossa Associacdo de Moradores, informou que sé
foram regulamentadas 26 Leis de um total de cento e poucas que deveriam ser
regulamentadas. Minha sugestdo, em nome da associacdo, é que 0s Srs.
Vereadores, representantes do povo, vejam, dessas 80 que ficaram e que devem
ser algumas aproveitadas, quais daquelas podem se encaixar no novo Plano
Diretor, em funcéo do progresso na nossa cidade. Esse é o primeiro ponto.

O segundo é em relacdo ao Codigo de Obras, sobre o sofrimento dos
engenheiros, arquitetos projetistas e os préprios funcionarios dos Departamentos
de Licenciamento e Fiscalizacdo com o Cddigo. Se os Srs. Vereadores pedirem a
qualquer engenheiro da Prefeitura que apresente o Codigo de Obras, 0s senhores
vao ver que é uma verdadeira colcha de retalhos. Eles mesmos tém anexos e
colados folhas e mais folhas. Sugiro que, dentro do Plano Diretor, conste uma
consolidacdo do Codigo de Obras. Que este seja 0 primeiro ponto a ser
determinado nesse Plano Diretor.

Queria fazer referéncia ao que anotei aqui: Curiosamente, nés somos
cumpridores das leis, cumprimos toda a Legislacdo Edilicia, mas o predio da
Prefeitura, o conhecido Piranhdo, até hoje ndo tem habite-se.

Gostaria que fizesse constar no Plano Diretor, assim como esta inserido
nos diversos departamentos da Prefeitura que é crime de desacato o desrespeito
ao funcionario publico, ao mesmo lado seja obrigatdrio colocar que é crime de
prevaricacdo o funcionario publico ndo cumprir com as suas funcgdes.

Com relagdo a Lei 4.176/2005, que o Vereador Luiz Antonio Guarana
aprovou, hoje € considerado inconstitucional, nés da associacdo haviamos
sugerido para o Bairro Recreio dos Bandeirantes, que obedece a mesma
Legislacdo da Subzona A-20, da Barra da Tijuca, Jardim Oceénico, com dois
pavimentos nos terrenos normais de 595 metros, 600 metros, que sdo dois
pavimentos e um pavimento de cobertura representando metade do pavimento
inferior, que, como néo iria alterar o adensamento populacional, tinhamos feito
um grupo de trabalho no sentido de que fosse aprovado que este pavimento de
cobertura fosse idéntico ao pavimento inferior. Isto &, para os prédios no local,
seriam aprovados trés pavimentos iguais, e ndo, dois pavimentos e um
pavimento de cobertura, representando 50% obrigando “que os construtores,
indo contra a Lei, ou aguardando de repente uma Legislacdo de mais valia,
facam os acréscimos indevidos”. Os proprios corretores que vendem os imoveis
dizem que conseguem aprovar...

Outro assunto que queria comentar, Sr. Presidente, é que na area do Recreio,
onde se encontra hoje o maior volume de construgdes, que haja na Legislacdo
juntamente com a Legislacdo Edilicia as situacdes que envolvem os problemas
de transporte, seguranca, agua e esgoto.

Outro assunto que nds propomos também pela Associacdo € proibir que as
concessionarias de servico publico Light, Ceg, efetuem ligacBes em areas ndo
legalizadas, sob pena de crime ambiental.

E como ultimo item, que as areas da Cidade que requerem infra-estrutura para
novas edificacOes sejam determinadas no Plano Diretor.

Muito obrigado, Sr. Presidente, eu queria s6 anunciar: havera o “6° Forum de
Seguranca da AP-4”, envolvendo a Regido da Barra da Tijuca, Jacarepagua,



Recreio, Vargem, Camorim, no dia 9 de maio, as 9 horas da manh&, na Camara

Comunitaria da Barra, Av. Mal. Henrique Lott, 135. Estdo todos convidados,

porgue é um problema da comunidade também, um problema de seguranca.
Muito obrigado!

(PALMAS)

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) - Obrigado, Luiz Kutwak!

Gostaria de registrar a presenca do Vereador Stepan Nercessian e de convidar
Augusto Boisson, Presidente da Associagdo dos Proprietarios de Pequenos
Prédios do Leblon.

O SR. AUGUSTO BOISSON - Boa tarde a todos!

Eu queria fazer inclusive uma explanagdo mais longa sobre outorga onerosa,

sobre o problema da invasdo do direito e da violéncia a propriedade, mas vejo
que ndo vou ter muito tempo. O pessoal estd todo aqui aguardando, inclusive,
sem almocar... Parece que nos vamos ter alguma coisa boa sobre outorga
onerosa e com profundidade... Com certeza, depois de minhas palavras ja vi que
vamos ter uma muito boa referéncia a este Instituto Outorga Onerosa.
Queria ser entdo pontual. Primeiro, queria dizer que os Vereadores aqui
presentes tém que ser elogiados, porque eles vém sofrendo um combate durante
0 ano inteiro, e durante muitos anos, com a nao existéncia desse Plano Diretor.
A Céamara tem culpa? Tem! Mas veja la... Ela tem culpa, mas os que estdo
trabalhando, ndo tém! Eles estdo aqui, inclusive até essa hora, formados,
aguardando solucGes, estdo presentes e tentando combater uma maré que vem do
Executivo, da bancada do Executivo que ndo deixa prosperar o Plano Diretor.
Isso todos nos sabemos, e € verdade!

Entdo, nds temos que ajuda-los nessas horas. Ajudando-os, nds estaremos
ajudando a n6és mesmos. Porque é a Casa que legisla... Ou eu ndo sei que nédo
aglento mais a caneta do Prefeito! NOs temos que tomar alguma deciséo séria,
inclusive com maioria e abrangéncia. Temos que pedir a Camara que atue, e
estdo atuando, pelo menos quanto as regionais, como foi muito bem defendido
pelo representante do Sindicato dos Arquitetos... Muito bom! Parece que nos
vamos ter ai boas noticias, porque segundo alguns Vereadores ja fizeram, irdo a
alguns bairros tentando levar a presenca da Camara para ouvir a populagéo,
porque eles também sdo chantageados aqui dentro, como todos nos sabemos,
basta assistir a TV Camara. E nés vemos homens, inclusive Vereadores,
colocando a méo, ndo deixando entrar, formando grupinhos, atrapalhando... E a
democracia? E a democracia, mas também é demagogia. E eles estdo sujeitos
também a esses trovdes, trovoadas, etc, como nds também estamos do lado de
fora da Camara.

Entdo, temos que dar, sim, valor a quem esta aqui trabalhando, e eu apdio.
Eu creio na manifestacdo do senhor falando do Plano Diretor “que eles nao
atuam”. Sim, ha muitos que estdo escondidos por ai, que nem aparecem nas
Audiéncias; deveriam aparecer. Mas eu peco aos que estdo nos seus gabinetes,
que estdo nos observando agora e nos ouvindo que, por favor, comparegam,
mesmo que ndo queiram falar, ndo queiram se expressar, mas mostrem a cara - €
S0 isso que pedimos.



E quanto & APAC (Area de Protecdo do Ambiente Cultural), instituto que,
gracas a Deus - e ndo ao diabo, porque o diabo estd na Prefeitura, tanto que tem
alguma coisa com o partido DEM, “Demo”, eu ndo sei, parece-me que 0 negocio
estd meio representado ai. E por esse lado aqui, desculpem-me, que nos,
eleitores, estamos agora passando por isso.

Entdo, eu queria, inclusive, agradecer a Presidéncia por ter incluido a
discussdo da APAC no Plano Diretor - isso foi uma luta de trés anos e meio, e
uma luta ardua, porque o brasileiro, principalmente o carioca, estd sendo
violentado, estuprado na sua propriedade, e ndo esta ainda acordando para o fato
- pode ser tarde demais. E ndo queremos o resgate de partidos feitos na orla
maritima como TFP das vidas, tradi¢do, familia, e propriedades retornando. N&o
gueremos esse tipo de coisa acontecendo, mas vai acontecer.

Entdo, eu queria alertar para que a Camara esteja atenta, porque ela tera uma
oportunidade historica agora de reverter as condicOes desse Plano Diretor,
fazendo com que esse Plano Diretor seja de verdade, como existem em todos 0s
outros municipios do pais.

O Rio de Janeiro € a capital cultural do pais. O Rio de Janeiro é a ressonancia,
é 0 tambor, e ndo temos um Plano Diretor, porque o Executivo ndo quer. E
muito mais facil legislar com uma bancada em superioridade e também com a
caneta, porque ele pode criar essas APACs da vida, pode fazer um bairro como
Santa Teresa crescer em vez de se manter, porque € um bairro histérico.

Eu quero prestar a solidariedade do povo do Catete, do Leblon, de Ipanema -
que estou representando aqui no momento - de total solidariedade a esse
problema de Santa Teresa, que é inversamente proporcional ao nosso. Engquanto
la é um bairro historico, um bairro geograficamente complicado, que ndo pode
ser adensado de maneira alguma, 14 pode ter um indice de area aumentado.

E no Leblon, onde precisa de se construir ainda em prédios velhos,
derrubados, que servem hoje como albergues, centros de prostituicdo, fabricas
de pranchas de surf em plena avenida comercial ha tombados. Tombados para
qué? Para nada. Porque os moradores, 0s proprietarios estdo se retirando. Estéo
alugando ou vendendo esses prédios para quem melhor pague. E quem paga?
Especulador sé, ndo! Néo € s6 o especulador. Para se combater a especulacdo
imobilidria, é simplesmente atraves do exercicio do Zoneamento Urbano.
Combate-se a especulacdo imobiliaria com o planejamento de atividades, com o
estabelecimento de gabaritos de uma cidade, de um bairro.

No Leblon, temos um PEU (Plano de Estruturacdo Urbana), que foi aprovado
pela Camara. E uma Legislacdo que é uma pérola, é de ouro, simplesmente
copiada no Brasil inteiro, como a Cidade de Natal, etc. E uma joia da Legislagdo
da Camara de Vereadores e esta sendo conspurcada, jogando no lixo para se
criar uma APAC legislando sobre um PEU maravilhoso. Ao passo que Ipanema
ndo tem o PEU, ao passo que Santa Teresa tem a condicdo de se manter como
estd, sem adensamento e vao adensar.

Entdo, o Prefeito sobe o gabarito em determinados bairros e limita em outros.
Total falta de critério! Total incoeréncia! O Prefeito estd mais perdido do que
cego em tiroteio. Sera que esta perdido mesmo? Ou serd que o verdadeiro
especulador imobiliario nédo ¢ ele?

Inclusive, quero dizer uma coisa: existem companhias, empresas
especializadas em locar e vender imoveis - posso citar alguns de grandes nomes,



como a Patrimével, Julio Bogoricin, existentes empresas idoneas. Cuidado,
abram o olho, porque elas estdo correndo atrds do reboque. Esta sendo
estabelecida, ai, uma companhia, uma empresa muito maior, e a sede € a
Prefeitura, a sede é a Prefeitura Imobiliaria do Rio de Janeiro. N&o é assim que
se atua numa cidade. Tem-se que respeitar 0s construtores, que tém seus ideais,
suas maneiras de ganhar dinheiro, emprega-lo. Tem-se que tombar, sim, 0s
iméveis que forem de relevancia historica, arquitetdnica ou cultural para um
bairro, mas ndo € o que se vé. O que se vé € um total devaneio, € um onirismo, €
um priapismo comercial, uma vollpia pelo comércio, pela industria do alvara.
Cria-se botequim em tudo quanto é lado, restaurante em tudo quanto é lado. E o
morador - como bem se disse sobre Santa Teresa - esta desesperado; o morador
do Leblon, também, Vejam bem, o perfil do bairro mudou totalmente. De
lugares apraziveis, como o centro do bairro, Rua Redentor, Rua Nascimento
Silva, as casas foram todas tombadas. O que fizeram os proprietarios que nédo
podem melhora-las, ndo podem vendé-las, ndo véo ter lucro? Alugam para
centros de lazer, restaurantes tematicos, empresas de um modo geral. Resultado:
0 adensamento foi tdo grande com a vinda desse comércio ilegal, desordenado,
que os moradores estdo se afastando. E a tendéncia é alugar mais. Ai, vém esses
idiotas, chamados Presidentes de Associacdes do charme de Ipanema.

Estdo é recebendo dinheiro para poder fazer esse comercio proliferar! S6 que
néo vai ter ninguém para comprar, porque o morador de la vai embora.

N&ao se pode fazer isso com uma cidade. Legislar, sim, com uma caneta no
lucro imediato, no dia - ndo tem 10 minutos para frente. O momento da
Prefeitura é hoje, é agora. Resultado: esta ai o PAN! Eu nem preciso dizer o que
estd acontecendo as Marinas da Gloria, os Guggenheim da vida. Esta tudo ai! E,
meu Deus, a cidade parada.

Estamos, aqui, vitimas de um louco. Sera que é tdo louco assim? A gente fica
meio tonto e ndo sabe se é tdo louco assim. As vezes, pode até ser esperto
demais. N&o sei!

O fato é que noOs estamos sujeitos a isso. Eu desejo que a Camara de
Vereadores - agradecendo, inclusive - queira receber o nosso agradecimento
pela inclusdo da APAC nas discussdes. NOs estaremos na Zona Sul de bragos
abertos para vocés, para debater o problema. E como se diz: “Mais vale um
passaro na mao do que dois voando”. Nos os temos aqui, agora. Vamos agarra-
los, porque eles podem nos ouvir, e estdo aqui para isso, com fome, como nés
também estamos.

Entdo, eu espero que nos ajudem, porgue, sem a democracia - € isso é a
democracia! - nés ndo vamos a lugar nenhum.

Juro que a nossa Associagdo ndo se chama Ama-Leblon. Viu, a senhora do
Leblon que esteve aqui falando? Nao ¢ Ama-Leblon, ndo! A nossa Associagdo
dos Proprietarios de Prédio Leblon-lpanema, e agora o Consul - Conselho
Comunitario da Zona Sul - foi criada para isto - justamente para combater essas
AssociacOes fajutas que vivem de cabos eleitoreiros. Vamos tentar modificar
1SS0. Para isso, estamos presentes.

Entéo, quero agradecer & Mesa mais uma vez.

Escutem. Outorga Onerosa?! Pelo amor de Deus! Isso € um instrumento
perigoso, e uma navalha que, se cair no pé, corta o pé. Tem que ser muito bem



segura nas maos. E muito perigoso esse instituto da Outorga Onerosa. Eu quero
que avaliem.

As APACs serdo enviadas para todas as nossa Emendas. Aqui ndo € lugar
para falar em Artigos, em ‘“fagam isso, fagcam aquilo” porque vai chatear todo
mundo. E isso ndo é o que pretendemos. NGs vamos mandar as nossas Emendas
para que sejam discutidas pelos nobres Vereadores.

Aqui se tem de fazer protesto! E uma Audiéncia Publica!

Agradeco, mais uma vez, aos arquitetos, a essa representante que falou muito
bem, ao pessoal de Santa Teresa - estamos solidarios com vocés. Realmente,
vocés ndo podem ser mais adensados do que ja estdo. Noés, por outro lado,
estamos sofrendo o inverso.

Muito obrigado a todos. Que venha o proximo.

Eu estou realmente muito agradecido a Camara de Vereadores.

(PALMAS)

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) - Obrigado, Augusto.

Quero ressaltar que ja € uma hora da tarde, que temos que acabar um pouco
antes das duas, porque as duas comeca a Sessao Ordinaria, e temos 14 inscritos.
Se cada um usar cinco minutos, ja ndo teremos tempo.

Passo a palavra ao Vereador Rubens Andrade.

O SR. VEREADOR RUBENS ANDRADE - Presidente da Comissdo de
Assuntos Urbanos desta Casa, senhoras e senhores, representantes do
empresariado carioca de habitacdo, liderancas comunitarias e sindicais, demais
Vereadores, Imprensa, aqueles que estdo acompanhando em casa esta
Audiéncia, temos falado muito sobre Plano Diretor, mas houve aqui tantas
coisas que a gente acaba, muitas vezes, fugindo do foco, perdendo a perspectiva
de estarmos conversando. Muitas vezes, parece que estamos aqui brigando,
como se estivéssemos num conflito permanente. E, eu, meu nobre Vereador
Prof. Célio Lupparelli, quero, aqui, dessa Tribuna, reparar a sua intervencéo,
quando disse gque € o Unico Vereador que esta presente em todas as Audiéncias.
Eu quero que fique registrado nos Anais desta Casa que o Vereador Rubens
Andrade, mesmo sem ser membro da Comissdo Especial de Revisdo do Plano
Diretor e quem tem participado, aqui, tem me visto em todas as Audiéncias
nesta Casa, debatendo e propondo! Agora, ndo apresentei, por escrito, porque a
partir da semana que vem, comeca pelo processo formal, o processo de Emenda
dos Vereadores e da sociedade, que estara apresentando a Comisséo as Emendas
ao Plano Diretor.

Ent&o, com carinho, fraternidade, sem nenhuma discussdo, sem registrar, sem
querer dizer que seja melhor do que os demais Vereadores, mas € complicado,
estou ha mais de duas horas ouvindo, aqui, a todos, pacientemente, como ontem,
aqui, estive presente, pela manh& na Audiéncia da Comissdo de Defesa dos
Direitos dos Portadores de Deficiéncia; continuei, depois, na Audiéncia com 0
Secretario Municipal de Urbanismo, que foi convocado por esta Casa, que eu
votei; provavelmente continuei, depois, na Audiéncia, com o Procurador-Geral
do Municipio, terminamos, aqui, as 22 horas. E é importante, porque eu néo
percebi que nenhum Vereador que participou ontem - ou seja, foram 11 horas,



aqui, direto, direto, trabalhando - uma fala a respeito disso, que € 0 que esta
como fundo de toda essa discussdo que estamos vendo aqui.

E, ai, ouvi aqui representantes do Forum, e quero também que seja feito um
reparo no documento, uma proposta para o Plano Diretor Participativo do Rio de
Janeiro. Quando |4, coloca-se que “a necessidade de superar o atual impasse
provocado pela postura antidemocratica do Prefeito e da Céamara de
Vereadores”.

Eu penso a Camara de Vereadores tem que precisar se é da Mesa Diretora se,
é da maioria dos Vereadores, porque eu estou fora dessa maioria, esta certo?
Segundo, se € da Comissdo Especial, que cada vez mais, com respeito aos
Vereadores Dr. Jairinho, que preside esta Comissdo; Vereador Jorge Felippe,
que € o relator, Vereador Luiz Antonio Guarana, que também é membro e por
ter participado de todas as Audiéncias, tenho visto a presenca deles, como as dos
Vereadores Dr. Jairinho e Jorge Felippe em Audiéncias fora da Camara,
convocados pela Sociedade, como as Associag0es Comerciais da Zona Oeste,
tivemos a oportunidade do primeiro debate, o0 segundo sera no préximo sabado,
no Teatro Arthur Azevedo. N&o vejo os demais membros da Comissao Especial,
mas eu ndo posso ser incluido como a totalidade da Camara dos Vereadores, eu
me recuso e, veementemente quero protestar contra essa generalizacdo, porque
ela é perigosa. Porque eu ouvi falar, aqui, de Promotor, de Ministério Publico! E
generalizar nesse Pais € facil; mas ao mesmo tempo é complicado! Estamos
vendo ai as gravacbes de promotores envolvidos com areas complicadas e
relagOes extremamente perigosas.

Entdo, vamos restabelecer a discussdo politica e profundamente democratica,
porque eu fui eleito pela populacdo e tenho honrado também no segundo
mandato a representacdo que ela me deu. E sendo, infelizmente, derrotado,
posicionando-me, aqui, em todos os debates, tenho discutido, como foi la na
APA de Marapendi, fui o primeiro a discutir e levantar o que estava se
propondo, ali, com os hotéis na Praia da Reserva; assim como no PEU Vargens
em que discuti e votei contrariamente, e acompanhei o veto do Senhor Prefeito,
nesta Casa, e que hoje é matéria do impasse politico, aqui. N&o € a mobilizacéo
da Sociedade, ndo, Senhores, desculpem-me por ser claro, mas é que interesses
foram contrariados, do ponto de vista empresarial. E ai, a responsabilidade — tem
que ser dita — foi da Prefeitura que elaborou o PEU das Vargens, em que
determinada area, pelos estudos técnicos, era possivel 13 andares, sim, mas
resolveu introduzir a outorga onerosa, permitindo o décimo quinto pavimento,
para arrecadar 0S recursos.

A maioria, nesta Casa, além de emendar o Projeto, alterando de 15 para 18...
retirou a Outorga Onerosa. O Prefeito vetou na integra e foi derrubado por esta
Casa. E sO agora, sexta-feira, foi arglida a inconstitucionalidade porque
comecou nesta Casa um questionamento a partir de um parecer de uma assessora
juridica. Temos que ser precisos para ndo sermos levianos. E quem vé na TV
Céamara ou no Diario da Camara Municipal vai ter a oportunidade de ler uma
pérola. Acredito que a democracia € boa para isso. Rasgou-se 0 veéu dos
interesses aqui, como da Aparu também, onde ha conflitos em relagdo aos
interesses empresariais. Mas no momento ndo temos tempo para aprofundar isso
agora. E neste parecer dizia-se que o Prefeito poderia, quando a partir de sua
concepcao considerar aquela matéria inconstitucional, ndo teria que cumprir a



Legislacdo. Esse € um impasse. E que, ao ouvir minha pergunta ao Procurador
ficou claro — ele ficou sem resposta — de que alguns Projetos de Lei desta Casa
argui-se inconstitucionalmente, com os mesmos itens, sé mudando a numeracao
dos artigos. Outros sdo sancionados pela Prefeitura.

Entdo, a situacdo € muito pior. Quero que vocés entendam e compreendam a
participacdo da entidade a, b ou ¢ ou férum. E um conflito que era velado, e
ontem foi desvelado, entre 0 Poder Legislativo e o Poder Executivo desta
cidade. N&o estou entrando no mérito de quais interesses estdo por trds, mas, na
esséncia, ha um conflito aberto. Os Vereadores Jorge Felippe e Luiz Antonio
Guarana, ontem, permaneceram até o final, ndo me lembro se o Vereador
Jairinho também ficou. Entdo a questdo € de fundo. E isso por uma pratica
politica que se consolidou ao longo de nossa cidade e que se reflete nessa
situacdo, hoje. Por qué? Porque desde quando o forum trouxe a questdo da
participacdo e das discussdes, n0s nos reunimos na Presidéncia, me lembro
muito bem, eu, o entdo Vereador Edson Santos, hoje Deputado Federal, o
Vereador Eliomar Coelho e outros Vereadores que ndo me lembro os nomes e
falavamos que a Céamara, sem a presenca do Poder Executivo, na revisao do
Plano Diretor, seria complicado. Outra coisa que ndo consigo ouvir € essa
palavra “revisdao”. Nos ndo estamos elaborando o Plano Diretor, ndo. Ele foi
elaborado e votado ha 15 anos. Como fazer revisdo do Plano Diretor sem a
presenca do Executivo, para que possamos ter instrumentos? Porque esse Plano
Diretor ndo é para o Prefeito agora, ndo. Ainda temos mais dois mandatos de
Prefeitos e um terceiro ainda que vai assumir durante vigéncia deste Plano
Diretor. E ontem foi uma das perguntas que fizemos ao Secretario de
Urbanismo. A Secretaria proibiu, de forma velada ou n&o, a participacdo dos
técnicos da Prefeitura? Até porque precisamos votar com parametros... € nao
adianta, sdo parametros técnicos, sim. Parametros politicos, faremos nés. Como
aqui colocado muito bem o caso de Santa Teresa, onde o IAT, que foi alterado,
também, num determinado setor do PEU das Vargens. Da minha parte, pode
contar com 0 meu apoio, que se mude de 1,5 para 1,0, mas precisamos ter
maioria. Somos 50, esta Casa € plural. Precisa-se trabalhar isso com os demais;
caso contrario perderemos.

Desculpas a lideranca de Santa Teresa, vai passar para o IAT 1,5 pela préatica
politica que vem sendo feita aqui. Lamentavelmente. E ai eu ndo posso, nao
quero e ndo vou deixar que me inclua na totalidade do que se vem praticando
nesta Casa. Recuso-me, recuso-me, recuso-me. Faco politica hd muito tempo,
mesmo antes de exerce o mandato. E uma conseqiiéncia da trajetoria politica. E
esta Casa € plural. E se tem um poder neste pais que ainda mantém essa
pluralidade e o controle da sociedade e a participacdo popular, é o Poder
Legislativo que se resolve no voto. E com alguns membros do Judiciario neste
pais, estamos todos escandalizados. E a questdo dos transportes, que o Prefeito
diz que esta inclusa na planilha o custo da acessibilidade e ndo gratuidade que
nos pagamos socializando o acesso dos idosos, portadores de deficiéncias,
estudantes, e a Justica d& ganho de causa. Para Fetransport isso € a inseguranca
juridica que se vive neste pais.

Enfim, participacdo, mobilizacdo, mas agora, nos precisamos estudar 0s
caminhos como nos estamos e vamos avancar; e ai, Senhores Presidentes e
Relatores da Comissdo Especial, esta Casa até pelo clamor e pela presenca de



todos nas Audiéncias em relacdo a Assuntos Urbanos e demais, ao clamor,
precisamos detectar a onde €, e ai como nds ouvimos ontem, o Procurador
falando de legislar do ponto de vista politico que ontem ficou claro aqui. Essa
Comissdo Especial precisa primeiro: onde estdo os seus membros, que foram
eleitos pela correlacdo de forca majoritaria nesta Casa? Mas ndo € porque eu
discordo do processo que eu vou estar ausente ou simplesmente, criticando.
Parabéns a nds que estamos aqui debatendo, e vamos sensibilizar a Comissao
que € a primeira instancia de responsabilidade do Plano Diretor. Vamos, se for o
caso, do ponto de vista politico, reavaliar a composicdo dessa Comissao
Especial ou 0s caminhos que estamos trilhando. Nem que apds essa Audiéncia
Publica, a Comisséo Especial se retina com as liderancas para ver o que pode ser
pactuado. Por qué? Porque a Camara esta caminhando para ser a responsavel
pela ndo revisdo profunda com participacdo politica de todos os setores da
sociedade, e tendo como respaldo e retaguarda a sensibilidade, mapas, ndmeros,
projecOes, etc., porque daqui a 18 anos a Barra da Tijuca, segundo dados do
proprio IPP, vai ter uma populacdo que deve quintuplicar. E isso tem que ser
discutido no Plano Diretor, e a propria Prefeitura passar a executar. Falo do
transporte de massas, apenas um dos vetores dos problemas que vamos
enfrentar. Pois bem, eu objetivamente teria tantas coisas para tratar do ponto de
vista técnico, do ponto de vista politico em relacdo a Assuntos Urbanos, mas o
fato é que nos precisamos superar esse impasse.

A senhora é de Santa Teresa? Falaram aqui trés representantes, e em
nenhum momento a senhora me viu desrespeitar, e ai € complicado. Como
vamos reconstruir um processo democratico que s6 tem uma via? O que € isso,
gente? O companheiro do Recreio ficou aqui com a luz da Tribuna acesa por
mais de 3 minutos, e em nenhum momento eu levantei para dizer que era para
concluir. E se ndo tem outro parlamentar ou politico que tenha coragem de falar
isso, eu falo porgue esse pais precisa romper essa hipocrisia. Quando interessa a
nos, a nossa forca politica, ao nosso partido, ndo tem problema, mas quando é do
outro, ai, sim, é corrupto, é das forcas conservadoras, € neoliberal, por ai vai.
Quando se faz ou pratica 0 mal em nome da libertacdo ou elevar a nossa
populacdo ao paraiso, vale tudo. Mas eu tenho que ser sincero, claro e objetivo.
Ontem, como hoje, e em todas as Audiéncias estou presente pois tenho
responsabilidade com a cidade, com a populacdo, com a maioria, como muito
bem foi falado aqui. Aqui ndo € representacdo da maioria da populacdo, quero
deixar bem claro isso. NOs vivemos uma outra sociedade, com uma composicao
muito maior, diferente da concepcdo mariana de classe operaria, burguesia e por
ai vai. Ou n6s compreendemos isso, ou vamos ficar aqui num debate infinito, e
lamentavelmente nds vamos ter um Plano Diretor como foi o PEU das Vargens.
Vou me posicionar politicamente e vou votar contrariamente. Mas e dai? Nao
vou fazer proselitismo para que eu possa garantir a minha reeleicdo em 2008,
mas sim, verdadeiramente, contribuir para avancar num conjunto de Legislacao
que o Poder Executivo possa cumprir nesta cidade.

Desculpem, senhores, se eu abusei da luzinha vermelha. VVou retornar ao
meu assento, que a populacdo me garantiu, para ouvi-los até o final desta
Audiéncia. Muito obrigado a todos.



O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — José Conde
Caldas, da Ademi, por favor.

O SR. JOSE CONDE CALDAS — Muito boa tarde. Quero cumprimentar a
Mesa na pessoa do Vereador Dr. Jairinho, Presidente; Vereador Jorge Felippe,
Relator; Presidente da Sessdo, Vereador Luiz Antonio Guarana. Realmente, esse
esforco que a Camara estd fazendo, com essa Comissdo que foi criada, é um
esforco quase inédito, porque no passado — estd aqui a ex-Secretaria Ana Nacif —
eu me lembro que realmente a Camara se omitiu por muito tempo. Discutiu-se
aqui ha seis ou sete anos o Luos. O estudo do Luos, a proposta da Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo, estava mais do que passado o tempo, teve uma Audiéncia
muito mais repleta do que essa e parou no caminho.

Em relagdo ao Plano Diretor, efetivamente o Executivo tem falhas
flagrantes. O Marquinho falou bem quando disse ser a unica capital que nédo
adotou novos e modernos instrumentos; eu participei ativamente da Comisséo da
Camara pela CBIC, e levou 11 anos para ser aprovado o Estatuto da Cidade. E
tem instrumentos que, adotados no Plano Diretor, poderdo realmente corrigir
conflitos, fazer com que a cidade efetivamente tenha os terrenos urbanos em
producdo. A posicdo minha é muito clara em relagdo a isso. Sou representante
do setor ha muito tempo, sou contra a especulacdo dos terrenos urbanos, sou a
favor do imposto progressivo. O companheiro do Leblon realmente conhece
nosso trabalho em relacdo ao absurdo que foi a Apac do Leblon, que, numa
canetada s0, preservou 212 imoveis, dos quais o proprio Secretario hoje diz que
no maximo 5% tinham realmente valor arquitetbnico para ser tombado. Quer
dizer, prejudicando pessoas idosas, que tém aquele pequeno patriménio, fazendo
urbanismo a avessa, ou seja, usando um instrumento rico, como é a Apac, Area
de Protecdo ao Ambiente Cultural, para fazer congelamento de gabarito,
congelamento de densidade.

Mas o que eu venho falar aqui € justamente — eu sou arquiteto, urbanista,
sou estudioso desses problemas urbanos, além de empresario — sobre o absurdo
que foi colocado, ja modificado, e a Camara ndo deve deixar passar isso, do
problema da Outorga Onerosa. O projeto que foi mandado primeiro para a
Camara, e que foi apresentado ao Compur, apresentava uma barbaridade — e nos
fizemos um parecer juridico — que criava a Outorga Onerosa para a cidade
inteira, desde Santa Cruz a Paquetd, onde se criava o indice basico e o indice
méaximo. E na realidade, com isso, toda a populacdo do municipio ia pagar uma
mais-valia para a Prefeitura.

NOs mostramos no parecer juridico a Inconstitucionalidade flagrante,
especialmente a falta de trato da Prefeitura de colocar num Projeto de Lei a
Outorga Onerosa para a cidade como um todo. E mudaram, fizeram uma Gltima
versdo apenas para a Zona Sul, onde o indice é 3,5. O indice basico ficou 2,5, e
0 proprietario da terra, se quiser construir — ndo nos construtores, mas ele
mesmo —, vai ter que pagar o indice 1 a mais, a diferenca, sem que se
especifique no processo — isso é que ficou mais grave —, no Estatuto da Cidade,
o principio da “Outorga Onerosa’.

E isso eu estudei muito em Brasilia. O que se quis é justamente que se
faca zona de expansdo urbana onde efetivamente vocé tem um indice pequeno e
possa criar um indice maior. E com essa Outorga possa 0 Poder Publico fazer



avenidas radiais e criar infra-estrutura basica dos loteamentos é feita pelos
particulares em todo o Brasil. Por exemplo, Vargem Grande, Sepetiba, se tiver o
Tunel da Grota Funda. Aquela regido € uma regido rural. Vai-se fazer um Plano
Diretor determinar o coeficiente urbanistico para a area. E uma area onde pode
ser usada a Outorga Onerosa, porque as pessoas, de uma hora para outra, vao ter
um terreno, que era um terreno rural, transformado em terreno urbano com o
tinel. Hoje tem aquela subida. Com trés minutos liga a regido de baixo em
relacdo a isso. O Estatuto da Cidade diz claramente 0 que tera que ter ao se
decretar a Outorga Onerosa. Estd no Decreto como sera cobrada a Outorga
Onerosa, 0 que nesse Decreto ndo diz. Quer dizer, o Decreto também ¢ falho
nisso. Ou seja, ndo o atual Prefeito, que eu ndo acredito, mas efetivamente um
outro Prefeito podera usar a Outorga Onerosa como chantagem arrecadadora,
criando para cada caso um valor tributavel.

Aliés, ja esta havendo isso hoje no ITBI. E a dentncia que eu quero fazer
nesta Casa. O ITBI, vocé tem tabela de venda em lancamento publico no seu
empreendimento. Vem dentro da tabela, explicitamente, de dentro da tabela. E a
Secretaria de Fazenda esté estabelecendo um valor 1.2, 1.3 a mais do que aquela
tabela, num critério que eles usam |4 e ndo tem jeito. Vocé tem que pagar e
depois discutir, ir para o Conselho de Contribuinte. Mas esse indice dessa
diferenca na Outorga Onerosa, que ficou também na area da Barra da Tijuca, no
PEU de Vargem Grande, é extremamente perigoso. O indice para ser usado em
toda a Zona Sul da Cidade, que é uma zona consolidada urbanisticamente
(indice 3.5), é um indice bastante equilibrado. N&o terd& nenhum grande
adensamento neste bairro, para mim é imoral. Efetivamente é imoral. Servira
para aumentar o preco dos imdveis, sem ddvida nenhuma, porque o particular
vai vender aguele imovel gque tinha 3.5 de coeficiente urbanistico, para construir
trés vezes cinco a area do terreno. Vocé tem um terreno de 1000 metros. Poderia
construir 3.500 metros quadrados para vender para um construtor. Ele sé vai
poder vender dois e meio para construir. Esse um vai ser para a construtora. SO
que ele ndo vai baixar 0 preco para o equivalente 2.5. Isso representara o qué? O
aumento do valor do imével para a classe média.

A grande parte das novas construcdes hoje existentes no Rio de Janeiro se
ddo em Botafogo, o que é a nova classe média. Depois do esgotamento dos
terrenos de Ipanema e Leblon, realmente despontou. Tem o Metr0, o transporte
de massa. E realmente estdo fazendo empreendimentos para a classe média la.
Certamente aumentara isso. Tera a Camara que cobrar essa responsabilidade,
porque ndo é possivel que se dé ao Executivo uma Outorga Onerosa com 0
poder de o Executivo ficar livre para deliberar caso a caso. N&o existe e nédo
pode existir. Entdo, a posi¢cdo do setor, Ademi, Sinduscon, Asbre, estou falando
em nome das entidades, o proprio Compur, foi contra a Outorga Onerosa. O
Conselho de Politica Urbana com grande parte de associacdes de moradores e
realmente nds enviamos. Foi dai que mudaram do outro projeto para esse, que
ficou s6 na Zona Sul.

Agora, efetivamente, estamos pretendendo, ja mandamos uma Emenda para a
Camara, que realmente a Outorga Onerosa seja eliminada do Processo em Zonas
ja consolidadas, e venham a ser incluidas em Zona de Expansdo Urbana onde o
terreno tenha o valor de terreno rural. Ndo tem definicdo em relacdo ao



coeficiente ainda. Que esse recurso seja usado para a habitacdo popular ou para
as infra-estruturas. Seria esse o posicionamento.

Quero, mais uma vez, parabenizar a conducéo do trabalho. Ontem soube que
a reunido aqui foi complicada, e 1SS0 nos preocupa muito.

Queria deixar um recado: 0os empresarios da construcdo civil estdo bastante
apreensivos. Vivemos um dos momentos... SO aconteceu em 82, numa
conjuncéo de valores positivos, houve crescimento de renda da populagdo. O
medo da perda do emprego estd desaparecendo; a vontade de comprar um
imdvel esta acontecendo; a volta do financiamento, pelo que tanto batalhei em
Brasilia, pelos agentes privados; eles hoje nos procuram disputando o mercado,
Ou seja, as taxas baixaram. A taxa daquele empreendimento que lancei em Séo
Cristovao, que era de 12%, conseguimos fechar a 9% para o computador. Mas,
se suspenderem os licenciamentos nessas areas onde ndo ha PEU, o numero de
grandes construtoras sera imensamente afetado, aquelas que estdo entrando no
Rio de Janeiro e, principalmente, grupos internacionais que estdo trazendo para
aplicar no Brasil em baixa renda. Foram formados agora dois grupos — a
Odebrecht, inclusive participa disso para fazer trezentas habitacfes no Brasil
inteiro; a Gafisa, 100 mil habitacbes para baixa renda. E ha Projetos em
andamento. O capitulo que foi colocado foi um pouco copiado do que o Prefeito
fez na Lei de apart-hotel, que depois perdeu na justica e ele voltou atras. Na
realidade, confundia direito de protocolo com direito de licenca; a licenca
concedida, Srs. Vereadores, & um direito irretocavel, se for concedida dentro da
Lei Vigente e s0 perde valor... Com aquela licenca, fagco um memorial de
corporagdo, que é dessa grossura, registro e registro publico para vender a
publico, e com responsabilidade criminal, inclusive. Se eu ndo entrego o
empreendimento, eu sou preso. Entdo, é uma responsabilidade muito grande.
Colocou-se, na Lei, que sO a primeira laje garantiria o Projeto aprovado. 1sso no
Plano Diretor Vigente estd muito claro: s6 no caso de haver mudanca de Lei e se
0 construtor ndo cumprir, em 18 meses, a fundacéo, e, em 24 meses, a primeira
laje, ele perde o direito a licenca, a construcdo concedida. O nobre Vereador
Jorge Felippe deve conhecer bem a matéria. 1sso seria realmente um desastre
para o setor se fosse, sequer, noticiado. Na realidade, temos até um cuidado em
relacdo a isso. Seria uma irresponsabilidade total da Camara se esse Projeto,
eivado dessa Inconstitucionalidade, fosse em frente.

Muito obrigado.

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) - Gostaria de convidar
agora o Sr. Antbnio Carlos Jardim Barbosa.

O SR. ANTONIO CARLOS JARDIM BARBOSA — Boa tarde.

Sou morador de Jacarepagud, da comunidade do Rio das Pedras.

Sinto hoje uma auséncia de varias comunidade do Rio de Janeiro aqui que
deveriam estar presentes para essa discussao.

Queria citar um ponto: o programa do Favela-Bairro que foi
implementado la dentro da comunidade. O que acontece? Foi feito um trabalho
de saneamento, um trabalho que sequer deu resultado, companheiros. O
processo foi feito e volta a entupir o saneamento de novo, quer dizer, a
Prefeitura do Rio de Janeiro hoje, através do seu Prefeito, esta preocupada é com



PAN porque o PAN faz parte do processo eleitoral, vai dar ao Prefeito a
candidatura a Presidéncia da Republica. Eu vejo que essa discussdo so se da no
ambito porgue ano que vem € um ano eleitoral.

Ent&o, temos que estar atentos a isso porque todas essas discussdes estdo
se dando dentro do ano eleitoral.

Por que os Vereadores desta Casa ndo colocaram caravanas dentro da
comunidade para trazer a populacao para debater este tema hoje?

Entdo, quando chega a época de eleicdo os Vereadores vao para as
comunidades. Essa discussdo tem que ser ampla.

Eu estou vendo hoje que ha quatro anos tivemos eleicdo e hoje esta
havendo discussdo e ai, 0 que aconteceu na Camara de Vereadores do Rio de
Janeiro? A populagdo nédo foi avisada de que estava havendo um Projeto da
Saude. Temos que fazer uma auditoria para perguntar ao Prefeito Cesar Maia
onde estd o dinheiro da Salde porque é uma verba que o Governo Federal
manda para cd, mas ndo ha uma prestacdo de contas por parte da nossa
Prefeitura.

Outra coisa: Rio das Pedras precisa, e ai peco a atencdo dos Vereadores, €
de um hospital porque, apesar do Cardoso Fontes e do Lourenco Jorge, tem
pessoas da comunidade que as vezes ndo tém o dinheiro da passagem para irem
ao hospital.

Rio das Pedras tem uma area imensa onde pode ser construido um
hospital. Entdo, a Prefeitura sinaliza a obra, tipo o Plano Diretor e ai eles
chamam a empreiteira depois do servico e entrega para a empreiteira fazer, s
que ndo fiscalizam a sua obra. Faz “a moda bangu”, e a comunidade nado ¢
ouvida. Este Debate de hoje tem que ser feito dentro da comunidade. Tem que
debater 14 e trazer para ca. Ai, a populagéo vai estar participando. Nao adianta,
como outros companheiros falaram, fazer através de gabinetes. Ndo, tem que
trazer a populacdo para debater!, os presidentes de associacdo, as comunidades,
para que esse Processo seja um processo democratico, e ndo um pProcesso
defendido por guetos. Era isso que tinha a dizer. Obrigado.

(PALMAS)

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Gostaria de
agradecer e informar que a Comissdao do Plano Diretor, ndo as Comissoes
Tematicas, vai realizar Audiéncias Publicas em cada uma das regides da cidade,
como determina Resolucdo da Mesa Diretora da Camara.

Gostaria de convidar a Sra. Fernanda Salles para fazer uso da palavra.

Infelizmente, tendo sido encerradas as inscri¢cbes ha bastante tempo, todas
as pessoas nao vao conseguir fazer uso da palavra. Algumas se excederam no
tempo, infelizmente, utilizando o tempo de outras pessoas.

(Manifestacdes contrarias do Plenério)

A SRA. FERNANDA SALLES — Queria dar boa tarde aos Vereadores
presentes, a todas as pessoas...

(Manifestacdes contrarias do Plenério)



O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Vo falar as
pessoas pela ordem até chegar o tempo de acabar. Quanto menos as pessoas
ficarem interferindo, mas as pessoas falaréo.

(Manifestacdes contrarias do Plenério)

A SRA. FERNANDA SALLES - Queria dar boa tarde a todos os
presentes, ao Presidente e a Mesa.

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Quero pedir
respeito das pessoas com a oradora que esta ali! Obrigado.

A SRA. FERNANDA SALLES - Sou Fernanda Salles, arquiteta urbanista.
Venho aqui representando a Associacdo Brasileira dos Escritérios de
Arquitetura do Rio de Janeiro - Asbea-Rio. Em conjunto com Ademi, Firjan,
Siduscon-Rio, Sebrae-RJ, viemos apresentar a Emenda n® 2, uma Emenda
Aditiva ao Substitutivo n° 3, acrescida...

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) - As pessoas que nio
vao falar, ndo vao falar porque algumas outras pessoas falaram demais! Pedi
desde o inicio! Poderia ter sido autocratico e néo ter deixado as pessoas falarem!
Se vocé esté inscrito, vai falar se tiver tempo. Se continuar protestando, nédo vai
falar por sua causa mesmo!

(Manifestacdes contrarias do Plenério)
A SRA. FERNANDA SALLES - Boa tarde...

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) - D4 para a gente
prosseguir com a Audiéncia? Vocés nem sabem se vdo falar ou né&o!
Certamente, vocé ndo votou em mim, ndo fui eleito por vocé, fui eleito por meus
eleitores.

Por favor, Fernanda...

A SRA. FERNANDA SALLES - Como eu vinha dizendo, em conjunto com
essas entidades, nos viemos apresentar a Emenda Aditiva...

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) - Por favor, Fernanda,
0 rapaz ali estd querendo se pronunciar...

Em respeito a oradora que esta na Tribuna, peco siléncio as pessoas. Mais
uma vez... Cada vez que as pessoas interrompem, estdo cassando o direito de
alguem falar, e que esta inscrito  aqui... N&o € democratico!

Por favor, Fernanda...

A SRA. FERNANDA SALLES - Bom, seria acrescentar o Artigo 42, caput,
inciso V. O Artigo 42 fala da expedicdo da licenca que sera condicionada a
alguns itens, e a gente solicita a inclusdo do inciso V, que seria a Legislacéo



vigente as datas dos respectivos pedidos, cumpridos o0s prazos legais
estabelecidos para a tramitacao processual. O que seria exatamente i1Ss0?

Em primeiro lugar, eu queria citar a Lei Municipal, a Lei 704/85, no seu
artigo 1°, que hoje ndo é cumprida, é descumprida... Ela estd através de uma
Resolucdo sendo posta de lado e ndo esta sendo cumprida, trazendo uma série de
conseqliéncias, em termos da construcao civil. O artigo 1° dessa Lei diz: “Aos
processos administrativos de licenciamento, para execucdo de obras, de
construcdes, modificacbes e acréscimos de edificacdes, de parcelamento, de
remembramento, aplicar-se-4 a Legislacdo vigente as datas em que,
formalizados os respectivos pedidos, observadas as seguintes condigdes...” Ai,
ela cita as condicOes que terdo que ser cumpridas para posterior licenciamento.
Se formos até a Lei Organica, no seu Artigo 441, os direitos decorrentes dessa
concesséo de licenca, para lotear, parcelar a terra, edificar ou construir, cessaréo,
se ndo forem atendidas quaisquer das condicoes.

Entdo, cita as condigdes... Execucdo total das fundacGes em 18 meses, a
contar da data da aprovacdo, ndo conclusdo das obras constantes do projeto
aprovado em 36 meses, a contar da sua aprovacgéo, enfim... Nao sendo cumprida
a Lei Organica, os direitos concedidos no licenciamento cessardo. A licenca
ficara perempta, e serd cancelada, portanto. Aquele que obtém a garantia da
Legislacdo, seja na data do pedido, seja na data da licenga, seja na data da
primeira laje, tera que atender ao Artigo 441 da Lei Orgéanica, porque, caso
contrario, sua licenca sera cancelada, e os direitos também serdo cancelados.

Se observarmos com atencédo, veremos que em cima desse assunto se formou
um paradigma que ndo tem razdo de ser, porgue ndo ha riscos desses direitos
adquiridos se perpetuarem por tempo indeterminado. Esses direitos tém um
tempo, e se ndo cumpridos, se ndo executados, eles se cancelam
automaticamente.

O que precisamos fazer é definir em que data se iniciam esses direitos.
Portanto, a gente pede que esta Emenda seja incluida no Plano Diretor para que
sejam garantidos esses direitos. Por qué? Porque hoje o incorporador ja ndo € téo
afetado pela falta desses direitos, porque ele so paga o terreno, s6 paga o projeto
quando da aprovacdo da licenca emitida. Portanto, como a licenca hoje dura um
prazo médio de 12 meses, todo o aporte financeiro que fica imobilizado durante
esse tempo, automaticamente é repassado para o consumidor final que nada mais
é do que o comprador do imdvel.

Hoje esse dnus, quando é repassado para o custo do imovel, faz com que o
custo do imével no Rio de Janeiro seja 0 mais alto do pais, em consequéncia de
toda essa burocracia e em decorréncia das faltas de garantias juridicas em cima
das Leis vigentes.

A Emenda, ora apresentada, propde que seja dada uma garantia de respeito a
Legislacdo a época do seu pedido de aprovacdo, respeitando-se a Lei Organica
nos seus prazos e suas validades, proporcionando, desta forma, uma seguranca
juridica a quem investe e, conseqiientemente, um desdgio a quem compra,
atraindo, desta forma, mais investidores, mais obras e mais empregos.

Fica aqui uma pergunta: em que data devera ser garantido esse direito a
Legislacdo? Quem estd sendo beneficiado e quem estd sendo prejudicado? A
nossa proposta é que o beneficiado seja sempre o usuario final do imovel, o



comprador, principalmente o adquirente do imovel de baixa renda, que hoje esta
sendo 0 mais prejudicado por esse dnus, que é repassado para ele.
E 0 que eu tenho a pedir aqui: seja analisada e incluida essa nossa Emenda.
Obrigada.

(PALMAS)

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) - Maria Lucia Salino
Velloso, da Federacdo Estadual das Associa¢des de Moradores.

A SRA. MARIA LUCIA SALINO VELLOSO - Nio sei bem como foi 0
critério da organizagédo e das falagbes, mas eu vi varias pessoas falarem aqui
antes de mim e que chegaram muito depois de eu dar o meu nome.

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) - Elas devem ter
chegado e ficado escondidas. O critério foi 0 da ordem de inscricdo das pessoas.
Vocé néo deve ter visto as pessoas.

A SRA. MARIA LUCIA SALINO VELLOSO - Eu acho que a propria
organizacdo da Audiéncia e a propria falacdo das diversas pessoas aqui
presentes fica claro para nos - como se diz -, a incapacidade disto aqui levar
adiante os rumos da condugéo de um Plano Diretor.

Falou-se aqui em democracia - aqui € uma Casa democratica -, e toda
Camara, de fato, é uma Casa democratica. Existem diversas opinides, existem
diversas representacdes, mas eu quero deixar claro também que existem diversos
interesses. E na hora de decidir, diante de diversas opinifes e representacoes,
quem decide de fato? Foram colocados aqui alguns exemplos, e a nossa
representacdo, que é um movimento social, tem uma opinido e tem interesses
também, o interesse que foi colocado pelo Sindicato dos Arquitetos, mas temos
uma coisa que nos € assegurada. Além do nosso interesse - temos colocado
desde o inicio que tem sido conduzido o Plano Diretor - ha uma coisa que nos
embasa, que é a Lei, o Estatuto da Cidade, as normas, e isso foi um pouco o que
0 movimento social conseguiu construir de alguns anos para ca.

Agora é dificil que, numa Casa democratica, com diferentes opinides, se
desrespeite a opinido de um movimento social, que tem os seus direitos
assegurados em Lei, fazendo disto aqui uma Audiéncia que se diz que é para
construir um Plano Diretor, mas a maior parte da cidade esta ausente da
discussdo, e que deveria estar nesse processo.

Eu acho que quem conduz aqui, que é a Comissdo de Assuntos Urbanos,
deveria se inteirar ou deve ser inteirada - ndo sei. E uma Casa democréatica? E.
Entdo, para ser democratica tem que apresentar as leis, a Legislacdo até os
interesses, como colocou, porque infelizmente o interesse com representacao
financeira nao temos. Estamos tentando conquistar, porque, infelizmente o que o
povo tem sido, j& h& bastante tempo, é excluido. Excluido dos seus direitos de
participar das construcdes de uma cidade, das leis que o beneficie; tem sido
excluido do emprego; tem sido excluido de todos os seus direitos sociais. Por
ISS0, NOs estamos aqui representando 0 movimento social, solicitando que essa
Comissdo reavalie, junto a todo esse movimento que estd aqui presente, a



conducdo do Plano Diretor, para que nés tenhamos, também, representados 0s
nossos interesses nesse Plano Diretor, 0 que nos € assegurado por Lei.

Eu acho que esta Comissdo tem sido insensivel, at¢ o momento; tem
conduzido todo esse processo contra 0 movimento social. Nés vimos aqui, mais
uma vez, pedir que se reavalie, que se  reestude e que se repactue a conducao
desse Plano Diretor.

E isso.

(PALMAS)

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) - Obrigado, Maria
Ldcia.

Maria LuUcia, é importante colocar que a Comissdo do Plano Diretor apenas
cumpre uma Resolucdo da Mesa Diretora da Camara. Se quiser que se mude o0
processo, deve-se fazer pressdo sobre a Mesa Diretora para que se altere essa
Resolucédo, para sabermos onde dar o tiro certo, 0 que queremos e de quem
temos que cobrar. E s6 um auxilio que eu estou dando.

Eu gostaria de convidar agora o Sr. Roberto Lira para fazer uso da palavra.

O SR. ROBERTO LIRA - Vereador Luiz Antonio Guarana, demais
Vereadores presentes, meus amigos, meus companheiros, eu sou Roberto Lira,
sou representante do Sindicato da Industria da Construcdo Civil no Estado do
Rio de Janeiro, e estou trazendo duas Emendas, relativas ao Relatério de
Impacto de Vizinhanca.

Antes de fazer a leitura dessas Emendas, que foram fruto de consenso com 0s
representantes dos segmentos empresariais do Compur, eu queria ler para todos
aqui o texto de uma carta que foi encaminhada pelo Presidente do Sinduscon a
todos os Vereadores, por forca da apresentacdo do Projeto de Lei Complementar
n°® 34/2007, “que suspende a concessdo de licencas de obra até a aprovagao da
revisao do Plano Diretor”.

(LENDO)

O Sinduscon-Rio, Sindicato da Industria da Construcdo Civil do Estado do Rio
de Janeiro, entidade representativa do segmento empresarial da Construcgéo Civil
no Rio de Janeiro, vem a presenca de VVossa Exceléncia para expor e, por fim,
solicitar, 0 que abaixo segue:

1. Os empreséarios da Construgdo Civil, como de resto toda a sociedade
carioca, foram tomados por justificada preocupacdo, em 12 de abril p.p,
ante a proposicdo do Projeto de Lei Complementar n° 34/2007, que
“suspende a concessdo de licenca para as constru¢cOes que menciona no
ambito do municipio”.

2. Como agravante, a relacdo dos autores, com a representatividade da
maioria dos integrantes das Comissdes Permanentes afins com o objeto do
referido projeto, trouxe imediata sensacdo de inseguranca juridica a todos



0s negocios imobilidrios em andamento na cidade, com a simples
apresentacao do referido projeto.

3. Evidentemente, num momento em que a Construcdo Civil recebe os
incentivos do Governo Federal, notadamente através do PAC, Programa de
Aceleracdo do Crescimento, uma medida como esta, tomada pelo Poder
Legislativo, provoca verdadeiro caos, afastando investimentos,
restringindo empregos e reduzindo a Receita Tributaria Municipal.

(INTERROMPENDO A LEITURA)

Faco aqui um parénteses para informar que dados da Ademi do Rio de
Janeiro dizem que, se o Projeto de Lei n® 34 for aprovado, se virar Lei, serdo
perdidos nesta Cidade do Rio de Janeiro R$ 1 bilhdo 850 milhdes de
investimento s6 em habitacdo de mercado; serdo deixados de gerar 79 mil
empregos, entre diretos, indiretos e induzidos; e deixardo de ser recolhidos aos
cofres municipais R$ 27 milhdes em ISS.

E complementa a carta:

(LENDO)

“4. Em vista do exposto, considerando as gravosas consequéncias trazidas a
nossa cidade pelo PLC em questdo, assim como O esvaziamento que se
produzira, caso 0 mesmo seja transformado em Lei, resta-nos a expectativa de
que Vossa Exceléncia, numa responsavel atitude, propria do Parlamentar
Municipal comprometido com a sua cidade, se articule com seus pares,
visando a retirada do referido projeto, corrigindo-se assim a infeliz iniciativa.”

(INTERROMPENDO A LEITURA)

Eu gostaria agora de passar rapidamente nossas Emendas a esta Casa,
notadamente as relativas ao Relatorio de Impactos de Vizinhanca.

Esse Relatorio de Impactos de Vizinhanca, de certa forma, hoje esta
banalizado dentro do projeto do Plano Diretor, posto que se costuma fazer uma
confusdo entre direito de vizinhanga, estabelecido no Cddigo Civil pétrio, e
Relatério de Impactos de Vizinhanca estabelecido nas leis proprias, como o
Estatuto da Cidade.

Propomos que do Art. 63, 8§ 1° seja retirado: “incluindo a consulta aos
moradores, em cada caso de area estritamente residencial”. Isso limita a questdo
ao aspecto exclusivamente urbanistico, uma vez que a sua permanéncia com a
“consulta aos moradores” remete o assunto, como ja disse, para o instituto do
Direito de Vizinhanga, constante do Cddigo Civil, que deve ser arguido em
litigio judicial.

Outrossim, também dentro do Relatorio de Impactos de Vizinhanga,
queremos fazer incluir o Art. 78 e 0s §§ 1° e 3°.

O § 1° é assim expresso:



(LENDO)

O Relatorio de Impactos de Vizinhanca devera ser exigido sempre que
houver a alteragdo de parametros urbanisticos que venham implicar em
acréscimo da Area Total Edificavel (ATE).

(INTERROMPENDO A LEITURA)

Do jeito que esta posto no Plano Diretor, isso significa a banalizacdo do
instrumento. Todo instrumento perde a sua importancia, deixa de ser aplicado,
perde o0 seu respeito a medida que se banaliza.

O outro paragrafo que sugerimos seja inserido no Art. 78 é 0 § 3°, dizendo
que lei especifica, de iniciativa do Poder Executivo, dispora sobre a
regulamentacdo do Relatério de Impactos de Vizinhanga, como estabelecido no
proprio Estatuto da Cidade.

Senhores, € s0 iss0.

Muito obrigado.

(PALMAS)

O SR. PRESIDENTE (LUIZ ANTONIO GUARANA) — Obrigado pela
participacéo.

Infelizmente, ndo tenho como prosseguir. Algumas pessoas se excederam
no tempo. Avisei desde o inicio, mas ndo houve colaboragcdo. Foram advertidos
Vereadores, empresarios, representantes da sociedade civil e representantes de
moradores. As pessoas que ndo falaram agora ndo o fizeram por causa do
egoismo de outros que se excederam no tempo.

Entdo, sO quero registrar que a sociedade precisa se organizar um pouco.
Esta € uma Audiéncia Publica destinada a receber propostas para que a Camara
de Vereadores possa debater. Se alguém tiver uma proposta por escrito a ser
encaminhada agora, ela sera publicada junto com a Audiéncia Publica. Se quiser
encaminha-la posteriormente, ela serd tambem analisada, apesar de ndo poder
ser publicada por falta de tempo.

Muito obrigado a todos.

Desculpem-me aqueles que ndo puderam fazer uso da palavra.

Esta encerrada a Audiéncia Publica.

(Encerra-se a Audiéncia Publica as 13h59)
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