AUDIENCIA PUBLICA
22/06

Area de Planejamento 3
Regiao de Planejamento 3.3

Bairros: Bento Ribeiro, Campinho, Cascadura, Cavalcanti, Colégio,
Engenheiro Leal, Honorio Gurgel, Iraja, Madureira, Marechal Hermes,
Osvaldo Cruz, Quintino Bocaiuva, Rocha Miran@atiacy Vaz Lobo,
Vicente de Carvalho, Vila da Penha, Vila Kosmos e Vista Alegre.



No Art. 1¢&
AP3 incluida como area
estratégica para a

implementacéo de programas
de habitacéoyisando a reduzir

a alta vulnerabilidade

socioambiental da regiao.

No anexo - agdes estruturante:;

A Implantardo Parque Municipal
da Serra da Misericordia;

A Incentivar o crescimento de viagens
por bicicleta no municipio, com

implantacéo progressiva déstas
planejadas no PMUS, ampliacao
de equipamentos de apoio e do

sistema de bicicletas

compartilhadas sobretudo nas
Areas de Planejamento 1, 3 e 5;

A Ampliar a distribuicdo de

equipamentos de

infraestrutura urbana,
sobretudo nas areas de
planejamento 3 e 5;

Desenvolveprograma de

microcréditodirecionado a
instalacéo de atividades
econbmicas na AP3;

Implantarrede de
equipamentos publicosem
parceria com a sociedade civil,
que oferecamatividades
lGdicas e criativas e
possibilitem a manifestacéo
e a expressao cultural
produzidas pelas
comunidades, em especial,
nas areas com maior

vulnerabilidade socialnas
areas de planejamento 3 e 5;

DIRETRIZES E ACOE

Desenvolveprograma de qualificacao profissioha
direcionado a populacao residente nas AP3 e AP5 e nas
favelas cariocas, através de oferta de cursos gratuitos de
capacitacao;

Incentivara instalacéo de atividades econdémicas

ao longo dos eixos de transportde alta e média
capacidade, sobretudo na AP 3;

Desenvolveprograma de incentivo a novas

empresas nacionais e internacionajge se
instalarem na Area de Planejamem3;

Estabelecer parcerias para instdlacais de acesso
gratuito a internet em espacos publicos da
cidade em especial nas AP3 e AP5, promovendo

ampliacdo do acesso a tecnologia de informacéo e
comunicacao;

Fomentar dmplantacdo de complexos culturais
garantir a manutencéo dos existentes com prioridade
nas Areas de Planejamento 3, 4 e 5, que possibilite

diversidade de expressodes artisticas e culturais;
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Legislacao vigente e proposta do PLC 44/2021

Grupo 1 (RA Iraj&) VilaKosmog Vicente de
Carvalho / Vila da Penha / Vista Alegre / Iraja /
Colégio
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AT vigente

O IAT maximo
fixado pelo PD
2011 para Iraja é
4 e para 0s
demais bairros 3.\
Entretanto, a
legislacao vigente
reduz esse
potencial
construtivo em
guase toda a
area

‘I = b,

Potencial construtivo

CAM proposto
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Pela legislacao vigente, IAT varia entre 2,1 e 3,6hegando a 4,0 ao longo da Av. Brasil. O PLC
44/2022¢eleva para3,0 o CAMem quasetoda a areae para 7,0 nos principais eixos viarialunto a

Av. Brasil dCAM vai a 9,0 com a Zona Franca Urbanistica (ga&)nicia la na AP1. As grandes

favelas sao classificadas como ZEIS
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Grande parte da area,
entretanto, estaincluida na
APARU (Area de Protecéo
Ambiental e Recuperacéao
Urbana)da Serra da
Misericordia Decr.19.144/2000

E o gabarito varia em funcéo da

e Colﬁmbi?’ rdim Amériéa Vigario Geﬂ

cota do terreno, sendo menof
nas cotas mais elevadas

Potencialconstrutivo / Gabarito
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Até 30
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3pav/1l m

Gabarito

Na Legislacéo Vigen: 2

Para construcOes afastadas das divisas,
varia de 4 a 18 pavimentos em funcéo
da cota de soleira;

Para construcdes néo afastadas das
divisas, vale os 12m da LOM ou 5
pavimentos + 1 pilotis onde se aplica a
LC 116/2012¢BsAv, Brasil etc.)

No PLC 44/20z: 1
Reduz o gabarito para construcoes
afastadas das divisas.

Para construcdes néo afastadas das
divisas nas areas nao abrangidas pela LC
116/2012, com excecao de ZC m
ZRM 1 Ai st g



Usos
No PLC 44/2021:

ZRMc¢ Zona Residencial Multifamiliar
(2) usos comercial e industrial apenas locais, ndo impactantes.
(3) usos comercial e industrial | e Il.

ZCSg; Zona Comercial e de Servigos
Permitidasatividades comerciais e de prestacéo de servicos de
alcance regional omunicipal

ZUMc¢ Zona de Uso Misto
Ha previsdo de usos comercial, servicos e industrial 1,11 e 1lI

ZDMc¢ Zonade Desenvolvimento Econdmico Metropolitano
Desenvolvimento do setor industrial e de logistica, péevisdo de
usos comercial, servicos e industrial 1,11 e Il

ZFUc Zona Franca Urbanistica
N&o ha indicac&o dos usos permitidos

ZCAc Zonade Conservacao Ambiental
N&o sao permitidos usos comerciais e de servi¢os

ZEIS Zona Especial de Interesse Social

Em ZEIS nao é permitido residencial urbiamiliar, Im
maspode usoscomercial, servi¢os e industrial de instituee brosiero de
baixoimpacto.
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A regigo de Iraja e bairros vizinhos é marcada
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Vila Kosmos/ Vicente de Carvalho/ Vila da Penha/Vista Alegre/
Iraja/Colegio

grande afastamento frontal, fechamento por
¥ grades
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Vista Alegre é o menor do bairros da XIV RA, e
também predominam os baixos gabaritos
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Exemplo de terrenem Iraja

Terrenc na Estrada PadriRose:

o=
[=]
©a

0¥

=c

e 2

= €

(<]

2g

L35

5

i

2c

@S
o €O




Exemplo de terrene@m Iraja

Terrenc na Estrada PadrRose:
(legislacéo vigente)

CB2/ZR4

Lote: 18x35= 525 m?

IAT=3,0 ATE= 157%?2

Gabarito permitidoAf. das divisas 48 pav.

(cota de soleira)+ embasamento (4 garagem+
PUC). Na&\f.= 12 m

instituto brasileiro de
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Exemplo de terrene@m Iraja

Terrenc na Estrada PadriRose:

(leqgislacao vigente

Para atingir a ATE, embasamento + 4
pavimentos, com Taxa de Ocupacéao de 54%



Exemplo de terrene@m Iraja

Terrenc na Estrada PadriRose:

(PLC 44/2021

ZCS J

Lote: 18x35= 525 m?

CAM=7 ATE= 3.675 m?

Gabarito permitidoAf. dasdivisas= 1%av. QOQN

Para atingir a ATE, loja/garagem + loja + 11
pavimentos, com taxa de ocupacao de 52%



Legislacao vigente e proposta do PLC 44/2021

Grupo 2 (RA Madureira) Cavalcanti / Vaz Lobo /
Rocha Miranda / Honorio Gurgel
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Potencial construtivo

AT vigente CAM proposto
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Pela legislacao vigent®, IAT varia entre 2,1 e 3,8hegando a 4,0 ao longo da Av. Min. Edgard
Romero. O PLC 44/2022eva para CAM 3,6m Honorio Gurgel e Rocha Mirandaara 3,5e Vaz

Lobo e paréb,0em CavalcantiNa Av. Min. Edgar Romero / Av. Monsenhor Félix vai ae/fica e

5,0 nesse trecho da via férrea. ?h

—
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Potencialconstrutivo / Gabarito

S Grande parte da area,
A\ , 6 entretanto, estaincluida na
APARU (Area de Protecéo
k> ViladaPen  Ambjental e Recuperacdo

Yo Tyreel o __ Urbana)da Serra da
Misericordia Decr.19.144/2000
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Osvaldo\C‘ruz Ma;i\t\;ljeira Cavalcan/t/i/]-m: (
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oy Me]_TT E o gabarito varia em funcéao da
- cota do terreno, sendo menc
(¢} .

c:scadur& nas cotas mais elevadas
() Até30
() 30,01-37
() 37,01-50
. acima de 50
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Gabarito

Na Legislacéo Vigen: 2

Para construcOes afastadas das divisas,
varia de 4 a 18 pavimentos em funcéo
da cota de soleira;

Para construcdes néo afastadas das
divisas, vale os 12m da LOM ou 5
pavimentos + 1 pilotis onde se aplica a
LC 116/2012¢BsAv, Brasil etc.)

No PLC 44/20z:1
Reduz o gabarito para construcoes
afastadas das divisas.

Para construcoes nao afastadas das
divisas nas areas nao abrangidas pela LC
116/2012 o gabarito é elevado, j |

com excecao de ZCA e ZRM 1 e oresi

un



ZEIS 2
Morro do

Usos

No PLC 44/2021:

ZRMc¢ Zona Residencial Multifamiliar
(2) usos comercial e industrial apenas locais, ndo impactantes.
(3) usos comercial e industrial | e Il.

ZCSg; Zona Comercial e de Servigos
Permitidasatividades comerciais e de prestacao de servigos de
alcance regional omunicipal

ZUMc¢ Zona de Uso Misto
Ha previsao de usos comercial, servicos e industrial 1,11 e Il

ZCAc Zonade Conservacao Ambiental
Nao séo permitidos usos comerciais e de servicos

ZEIS, Zona Especial de Interesse Social

Em ZEIS nao é permitido residencial urbiamiliar,
maspode usoscomercial, servi¢cos e industrial de
baixoimpacto.
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Rocha Miranda/Honorio Gurgel
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Estrada do Barro Vermelh® empreendimento Minha Casa
Minha Vida se destaca na via de baixos gabaritos

\ \\77

/

Em Hondrio Gurgel a tipologia constante é @
edificacdes com baixo gabarito em lotes de -

[ ]
pequenas dimensodes Im
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Junto a linha férrea, na estacéo de Cavalcanti, incluida na ZCS %

CavalcantiArea incluida em ZUM préximo
=~ a0 eixo ferroviario

N

Cavalcanti/Vaz Lobo

Av. Min. Edgar Romer®az Lobo, incluida em
ZCS, com os maiores indices de aproveitamento

Franja da ZEIS 1, junto ao Morro do Sapé Im
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